Die neue Bauordnung
BauO 2018 NRW

Der geanderte Vollgeschossbegriff und die Anderungen im
Abstandsflachenrecht

7. Februar 2019

Der Vollgeschossbegriff der Bauordnung

BauO 2000 BauO 2018
§2

(5) Vollgeschosse sind Geschosse, deren
Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,60 m
Uber die Gelandeoberflache hinausragt und
die eine Hohe von mindestens 2,30 m haben.
Ein gegenuber den Auf’enwanden des
Gebaudes zurlickgesetztes oberstes
Geschoss (Staffelgeschoss) ist nur dann ein
Vollgeschoss, wenn es diese Hohe Gber mehr
als zwei Drittel der Grundflache des darunter

liegenden Geschosses hat. Ein Geschoss

mit geneigten achen ist ein
Vollgescho diese Hohe Gber mehr
als drei Vierte rundflache hat. Die

Hohe der Geschosse wird von Oberkante
FuRboden bis Oberkante Fu3boden der
daruber liegenden Decke, bei Geschossen
mit Dachflachen bis Oberkante Dachhaut
gemessen.
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Der Vollgeschossbegriff nach BauO
2018 NRW

Vollgeschoss (V):
Hgpn> 1,60 m und
Hg>230m

> Vollgeschoss

Nichtvollgeschoss:

o Beliebiges Geschoss
o Lichte Hohe

o % Regelung

Nichtvollgeschoss (N):

F,
A
2,30 N 1. Oberirdisches Geschoss
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f 2. Oberirdisches Geschoss
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‘ v Hg,, : mittlere Gelindehdhe
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Hg :lichte Geschosshohe

Die BauO 2018 NRW

Die Definition von Aufenthaltsraume in der

Bauordnung
BauO 2000 BauO 2018
§48 §46

(1) Aufenthaltsraume missen eine fir ihre
Benutzung ausreichende Grundflache und
eine lichte Héhe von mindestens 2,40 m
haben. Fur Aufenthaltsraume in
Wohngebauden mit nicht mehr als zwei
Wohnungen, fur Aufenthaltsraume im
Dachraum und im Kellergeschoss, im Ubrigen
fur einzelne Aufenthaltsraume und Teile von
Aufenthaltsrdumen kann eine geringere lichte
Hohe gestattet werden, wenn wegen der
Benutzung Bedenken nicht bestehen.
Aufenthaltsrdume untereiner Dachschrage
mussen eine ausreichende lichte Hohe uber
mindestens der Halfte ihrer Grundflache
haben; Raumteile mit einer lichten Hohe bis
zu 1,50 m bleiben auller Betracht.

Prof. Lothar Buntenbroich

(1) Aufenthaltsraume missen eine
lichte Raumhohe von mindestens 2,40
m haben. Fir Aufenthaltsrdume in
Wohngebauden der Gebaudeklassen 1
und 2 kann eine lichte Héhe von
mindestens 2,30 m gestattet werden.
Fir Aufenthaltsraume im Dachraum
und im Kellergeschoss, im Ubrigen fiir
einzelne Aufenthaltsrdume und Teile
von Aufenthaltsraumen genigt eine
lichte Hohe von mindestens 2,20 m.
Aufenthaltsraume unter einer
Dachschrage mussen eine lichte Hohe
von 2,20 m Uber mindestens der Halfte
ihrer Grundflache haben. Raumteile mit
einer lichten Hoéhe bis zu 1,50 m
bleiben auf3er Betracht.

Die BauO 2018 N
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Das optische Vollgeschoss

« F, - F, =
Optisches
>230 Vollgeschoss
Rechnerisches
F ichtvollgeschoss:
1
§ 46 (1) Satz 2: Fir
Aufenthaltsrdume im
Dachraum und im
— —— Kellergeschoss, im

Ubrigen fiir einzelne
Aufenthaltsraume
und Teile von
Aufenthaltsraumen
geniigt eine lichte
Héhe von
mindestens 2,20 m.

F,; Grundfliche

R F,230er Fliche

F; 2,29r Fliche

Prof. Lothar Buntenbroich Die BauO 2018 NRW 5

Das Nichtvollgeschoss im Dachraum

Vollgeschoss (V): Nichtvollgeschoss (Np):

Hgn> 1,60 mund Im Dachraummit H;< 2,30 m
Hg22,30m undHg 2 2,20

§ 46 (1) Satz 2: Fir
Aufenthaltsraume
im Dachraumund
im Kellergeschoss,
im Ubrigen fiir
einzelne
Aufenthaltsraume
und Teile von
Aufenthaltsraumen
OKFFB geniigt eine lichte
Héhe von
mindestens 2,20 m.

2,29

<
N\
T4
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4
L
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Anwendung des Vollgeschossbegriffs
Baunutzungsverordnungen

62er In Kraft 01.08.62

68er In Kraft 01.01.69 MaRgebend die Fassung,
77er In Kraft 01.10.77 die zum Zeitpunkt der
86er in Kraft 01.01.87 Auslegung des B'Plans
90er In Kraft 27.01.90 galt!

17er In Kraft 13.05.17

BauNVO 1962: groRflachige Einzelhandelsbetriebe im MI
aber auch im GE und Gl zulassig

Seit 1990 Zweistufensystem fur Ermittlung GRZ

Geschossflache nach Bau NVO 1990 nur im Vollgeschoss nach
BauNVO 1977 auch Aufenthaltsraume im Nichtvollgeschoss. Also
Umkehrung Regel/Ausnahme!

Lothar Buntenbroich Die BauO 2018 NRW
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Anwendung des Vollgeschossbegriffs

§ 20 BauNVvO

Vollgeschosse, Geschossflachenzahl, Geschossflache

(1) Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach landesrechtlichen
Vorschriften Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl angerechnet

werden.

(3) Die GeschoRflache ist nach den AulRenmalfien der Gebaude in allen
Vollgeschossen zu ermitteln. Im Bebauungsplan kann festgesetzt werden,

dass die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen

einschlielich der zu ihnen gehdérenden Treppenrdume und einschliellich

ihrer Umfassungswande ganz oder teilweise mitzurechnen oder
ausnahmsweise nicht mitzurechnen sind.
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Anwendung des Vollgeschossbegriffs

Vollgeschossbegriff statisch anzuwenden?
d.h. es ist jeweils die zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplan
geltende Begriffsbestimmung des Vollgeschosses anzuwenden

Vollgeschossbegriff dynamisch anzuwenden?
d.h. es istimmer die aktuell geltende Begriffsbestimmung des Vollgeschosses
anzuwenden

OVG NRW Beschluss 10 A 2937/15 vom 03.05.2018:

§ 18 BauNVO a.F. (heute § 20 Abs. 1 BauNVO) stellt eine statische und
keine dynamische Verweisung auf Bauordnungsrecht dar. MaRgebend ist
grundséatzlich die Rechtslage, die dem Satzungsbeschluss, gegebenenfalls
seiner Bekanntmachung zugrunde liegt.
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Ziel und Zweck der
Regelungen uber Abstande

» Versorgung der Gebaude mit Tageslicht,

* Verhinderung zu enger Gebaudeabstande im
Hinblick auf den sozialen Frieden,

* Schutz vor Brandausbreitung und
Ermoglichung der Brandbekampfung,

« Erganzung der planungsrechtlichen
Vorschriften des § 22 BauNVO uber die
Bauweise

Prof. Lothar Buntenbroich Die BauO 2018 NRW 10




Anderung der Zielsetzung durch BauO 2018

2006 LT-Drucks. 14/2433
Gesetzentwurf der Landesregierung, Zweites Gesetz zur Anderung der Landesbauordnung fiir
das Land Nordrhein-Westfalen v. 31.8.2006

,Die Notwendigkeit von Regelungen uber Abstandsflachen ergibt sich aus Griinden des
Stadtebaus, der Sicherung einer ausreichenden Belichtung, des Brandschutzes
sowie der Wahrung des nachbarlichen Wohnfriedens (Sozialabstand)“.

2018 LT-Drucks. 17/2166
Gesetz zur Modernisierung des Bauordnungsrechts in Nordrhein-Westfalen -
Baurechtsmodernisierungsgesetz (BauModG NRW)

Die Verringerung der Abstandsflachentiefe von 0,8 H auf 0,4 H — unter Beibehaltung der
bisherigen Mindestabstandsflachentiefe von 3 m — entspricht den geringsten in anderen
Landerbauordnungen vorgefundenen Werten und dem Orientierungswerten in der MBO.
Sie zielt ausschlieBlich _auf einen bauordnungsrechtlich zu sichernden
Mindeststandard und verfolgt keine stidtebaulichen Nebenzwecke; angehobene
Qualitatsanforderungen festzuschreiben, ist nicht Aufgabe des an der Gewahrleistung
eines sicherheitsrechtlichen Minimums ausgerichteten Bauordnungsrechts.*
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Abstandsflachensystem

1. Geht vom Normalfall eines Gebaudes mit
rechtwinkeligem Grundriss und
senkrechten AuBenwinden aus

2. Gestaltungselemente wie Gesimse,
Dachuberstande, Fensterbanke aber auch
Vorbauten wie Erker und Balkone bleiben —
bei Einhaltung festgelegter Male-
unberiicksichtigt.

3. Die Forderung von Abstandsflachen ist
unabhingig davon, ob Offnungen
vorhanden sind oder geplant sind

4. Abstandsflachen sind in der Regel
Rechtecke

5. Die Tiefe dieser Abstandsflache ergibt sich
aus der Hohenbemessung der jeweiligen
AuRenwand.

6. Die Abstandsfliche muss auf dem eigenen
Grundstiick oder einer &ffentlichen Verkehrs-
, Wasser- oder Grunflache liegen.

Prof. Lothar Buntenbroich Die BauO 2018 NRW 12




Grundsatz

* Vor den AulRenwanden von Gebauden sind
Abstandsflachen von oberirdischen Gebauden
freizuhalten.

+ Dies gilt auch fur andere Anlagen, soweit von diesen
Wirkungen wie von Gebauden ausgehen bzw. die
Voraussetzungen nach Abs. 1 Satz 2 vorliegen

Grundsatzin der BauO 2018 unverandert

L Gebau
T de

Abstand
flache

Oberirdische Gebaude
I6sen Abstandsflachen aus

Prof. Lothar Buntenbroich Die BauO 2018 NRW 13

Dachgauben

— Privilegierte Dachgauben, sind
Dachgauben, die unter die Regelung des §
6 Abs. 4 Satz 7 Nr. 2 BauO NRW fallen und
keine eigenen Abstandsflachen auslosen.

— Nicht privilegierte Dachgauben missen
nach § 6 Abs. 4 Satz 1 bemessene
Abstandsflachen einhalten

Prof. Lothar Buntenbroich Die BauO 2018 NRW 14
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Ermittlung der maBRgebenden Wandhohe
zur Berechnung der erforderlichen

Abstandsflache

D /X <45

G,+G,<05L
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Ermittlung der maBRgebenden Wandhohe
zur Berechnung der erforderlichen
Abstandsflache

D A <450

’ G,+G,>05L

H=W+%D
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Kriterien zur Beurteilung einer
Dachgaube

» Dachgaube steht (teilweise) auf der
Aullenwand

« Anordnung eines Dachaustritts oder
Terrasse vor der Dachgaube

» Unterordnung der Dachgaube im
Verhaltnis zur Dachflache

Prof. Lothar Buntenbroich Die BauO 2018 NRW 19
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Konsequenz

» Eine nicht nach § 6 Abs. 4 Satz 7 Nr. 2
BauO NRW privilegierte Dachgaube |0st
vordere und seitliche Abstandsflachen
aus. Die gilt sowohl in der offenen wie in
der geschlossenen Bauweise!

« Aber neue Ausnahmeregel der BauO 2018

Prof. Lothar Buntenbroich Die BauO 2018 NRW 21

BauO NRW 2018

Absatz 6 Nr. 3

Bei der Bemessung der Abstandsflachen
bleiben aul’er Betracht

3. bei Gebauden an der
Grundstiicksgrenze die Seitenwande von
Vorbauten und Dachaufbauten, auch wenn
sie nicht an der Grundstucksgrenze errichtet
werden.

Prof. Lothar Buntenbroich Die BauO 2018 NRW 22
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Amtl. Begriindung zu Abs. 6 Nr. 3

» Absatz 6 Nummer 3 enthalt eine neue Regelung fiir Seitenwande
von Vorbauten und Dachaufbauten, soweit sie nicht Bestandteil
des Daches, wie Dachgauben, sondern selbststiandige Bauteile
sind.

» Solche selbststandigen Bauteile im Dach |0sen anders als
Dachaufbauten, die Bestandteil des Daches sind, eigene
Abstandsflachen aus. Dies fiihrt in der geschlossenen Bauweise
dazu, dass fiir selbststindige Dachaufbauten, die nicht an der
(seitlichen) Grundstiicksgrenze errichtet werden, eine
Abweichung zu erteilen ist. Die vorstehende Regelung soll dies
entbehrlich machen. Aus systematischen Griinden erfolgt die
Einordnung als Absatz 6 Nr. 3

Prof. Lothar Buntenbroich Die BauO 2018 NRW 23

Privilegierung von Vorbauten und Dachaufbauten nach Nr. 3

Dachaufbauten

Es gibt bereits eine Ausnahmevorschrift fur Dachgauben in der Bemessungsregel des
Absatzes 4 Nr.2 b (Privilegierte Dachgauben ohne eigene Abstandsflachen). Nach der
Rechtsprechung zahlen zu den nicht privilegierten Dachgauben u.a. die Gauben,

a. die auf der AuBenwand stehen
b. vor denen ein Dachaustritts oder eine Terrasse angeordnet ist
c. die sich im Verhiltnis zur Dachflache nicht unterordnen

Solche Gauben bewertet die Rechtsprechung als selbststiandige Bauteile mit der
Konsequenz, dass diese nicht unter die Ausnahme von Absatzes 4 Nr.2 b fallen.

Ein Dachaufbau, der sich nicht unterordnet (c) kann von der Ausnahmevorschrift des
Absatzes 6 nicht erfasst werden (kein untergeordnetes Gebaudeteil).

Mogliche Anwendung

Dachaufbauten nach a und b kénnen sich nach Ausmal und Gestaltung im Verhaltnis
zum Dach durchaus unterordnen. Solche Aufbauten kénnten zukiinftig unter die
Privilegierung der Nr. 3 fallen.

Prof. Lothar Buntenbroich Die BauO 2018 NRW 24
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Zwerchhaus
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BauO NRW 2000 (bis 31. Dezember 2018)

(5) Die Tiefe der Abstandflachen betragt, soweit in

einer ortlichen Bauvorschrift nach § 86 Abs. 1 Nr. 6

nichts anderes bestimmt ist,

- 08H,

— 0,5 H in Kerngebieten,

— 0,25 H in Gewerbegebieten und
Industriegebieten.

Zu offentlichen Verkehrsflachen, offentlichen

Grinflachen und &ffentlichen Wasserflachen betragt

die Tiefe der Abstandflache

- 04H,

— 0,25 H in Kerngebieten, Gewerbegebieten und
Industriegebieten.

In Sondergebieten kénnen geringere Tiefen der

Abstandflachen gestattet werden, wenn die Nutzung

des Sondergebiets dies rechtfertigt. Zu

angrenzenden anderen Baugebieten gilt die jeweils

groRere Tiefe der Abstandflache. In allen Fallen

muss die Tiefe der Abstandflachen mindestens 3 m

betragen. AQsatz 16 bleibt unberihrt.

Prof. Lothar Buntenbroich

BauO NRW 2018 (ab 1. Januar 2019)

(5) 'Die Tiefe der Abstandsflachen betragt 0,4 H,
mindestens 3 m.

2In Gewerbe- und Industriegebieten genlgt eine
Tiefe von 0,2 H, mindestens 3 m.

3Zu offentlichen Verkehrs-, Griin- und
Wasserflachen betragt die Tiefe der
Abstandflache in Kerngebieten und urbanen
Gebieten 0,2 H, mindestens 3 m.

4Zu angrenzenden anderen Baugebieten gilt die
jeweils groRere Tiefe der Abstandsflache. 5Vor
den Aufenwanden von Wohngebauden der
Gebaudeklassen 1 und 2 mit nicht mehr als drei
oberirdischen Geschossen geniigt als Tiefe der
Abstandsflache 3 m. ®Werden von einer
stadtebaulichen Satzung oder einer Satzung
nach § 89 AuRenwande zugelassen oder
vorgeschrieben, vor denen Abstandsflachen
groRerer oder geringerer Tiefe als nach den
Satzen 1 bis 3 liegen missten, finden die Satze
1 bis 3 keine Anwendung, es sei denn, die

Satzung ordnet-die-Geltung-dieser\orschriften

an.

Die BauO 2018 NRW 27

Rucksichtnhahmegebot

Grundstiicks

grenze

Fuhrt der allseitige Faktor von

Prof. Lothar Buntenbroich

0,4 zur Rucksichtslosigkeit?

Die BauO 2018 NRW 28
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Rucksichtnahmegebot

Oberverwaltungsgericht NRW, 10 B 1713/08 Beschuss vom 09.02.2009

Nach der neuen Rechtslage durch das 2. Anderungsgesetz zur Bauordnung ist
die Einhaltung der Abstandflachen nicht alleiniges Kriterium fir die Beachtung
des Ricksichtnahmegebots. Der bisherige Automatismus erweist sich dort
als sachwidrig, wo es zu einer nachhaltigen Verkiirzung der
Abstandflachen durch die Novelle gekommen ist. Dies ist inshesondere bei
§ 6 Absatz 6 der Fall. In solchen Fallen ist eine eigenstandige Prifung des
Gebots der Ricksichthahme angezeigt.
Oberverwaltungsgericht NRW, 7 B 477/13 Beschluss vom 03.07.2013
Nach der Novellierung des § 6 BauO NRW durch das 2. Gesetz zur Anderung
der Landesbauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen vom 12. Dezember
2006 kann die Einhaltung der Abstandflachen allerdings nicht ohne weiteres als
Indiz fur die Beachtung des Riicksichtnahmegebots gewertet werden.
Oberverwaltungsgericht NRW, 2 A 130/16 Urteil v. 30.05.2017
Die landesrechtlichen Grenzabstandvorschriften stellen eine Konkretisierung des
Gebots nachbarlicher Rucksichtnahme dar. An diesem Grundsatz ist auch nach
der Ausweitung der reduzierten Abstandflache von 0,4 H durch die Abschaffung
des sog. Schmalseitenprivileges festzuhalten.

Prof. Lothar Buntenbroich Die BauO 2018 NRW 29

Abs. 5 Tiefe der Abstandsflachen

» Neu: grundsatzlicher Faktor von 0,4 H, daher keine
Schmalseitenvergunstigung mehr

» Im GE und Gl Faktor 0,2 H
» Entfall der Ausnahmeregelung fur SO
» Mindestabstandsflache wie bisher 3,0 m

» Beibehaltung der Vergiinstigung zu offentlichen
Verkehrs-, Griin- und Wasserflachen aber
beschrankt auf MK und MU: 0,2 H #MBO

» Beibehaltung der Sonderregelung fur angrenzende
Baugebiete #ZMBO

» Einfuhrung einer Pauschalbemessungsregel fur
Wohngebaude der GK 1 + 2 und < 3 Geschosse

» Vorrangregelung fur Planungsrecht

Prof. Lothar Buntenbroich Die BauO 2018 NRW 30
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Pauschalbemessungsregel fur

Hohe ist das Mal der FuBbodenoberkante des hochstgelegenen Geschosses,
in dem ein Aufenthaltsraum moglich ist, Giber der Gelandeoberflache im Mittel.

Klasse 1 a) freistehende Gebaude = m
Folivaden des dheraten Hohe und < 2 NE und < 400gm
nden des chers: .
Aufenthaltsraums Bruttogrundflache
\ b) land oder forstwirtschaftlich

Die Grundflachen der Nutzungseinheiten im Sinne dieses Gesetzes sind die Brutto-
Grundflachen. Bei der Berechnung der Brutto-Grundflachen nach Satz 1 bleiben Flachen in
Kellergeschossen auBer Betracht.

Klasse 2: Gebaude £ m Héhe und £2 NE
und £ 400gm Bruttogrundflache

o
<7m Klasse 3: sonstige Gebaude = 7m Hohe
——
Klasse I - ITT
(§ 2 Absatz 3 Nr 1-3 BauQ)
Mittlere Geliindenherfkiche
Prof. Lothar Buntenbroich Die BauO 2018 NRW 31

Pauschalbemessungsregel fur
Wohngebaude

Nur
Wohngebaude
derGK1+2

Gebaude geringer
Hoéhe mit < 2 NE
und < 400gm
Bruttogrundflache
<Im u nd.mlt
maximal 3
oberirdischen
Geschossen

§ 2 Abs. 5 Geschosse sind oberirdische Geschosse, wenn
ihre Deckenoberkanten im Mittel mehr als 1,60 m Uber die
Gelandeoberflache hinausragen, im Ubrigen sind sie
Kellergeschosse. Hohlrdume zwischen der obersten Decke
und der Bedachung, in denen Aufenthaltsraume nicht méglich
sind, sind keine Geschosse.

Prof. Lothar Buntenbroich Die BauO 2018 NRW 32
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* Aber Nachweis

Abstandsflachen der nach Abs. 5
Satz 5 privilegierten Gebaude

1. Das Gebaude ist ein

Keine |llllllll:\llllllllllllllllllllllllllllllllllllll:\ lllllll Wohngebﬁude
Berechnung der 2. das Gebéude darf nicht
Abstandsflichen : mehr als drei

N oberirdische
erforderlich Geschosse aufweisen,

3. das Gebaude darf nicht
mehr als zwei

der
Nutzungseinheiten

Voraussetzungen
der Pauschalregel
ist zu fuhren

aufweisen,

i Gudsicks- 4 die Summe aller
Grundflachen der
oberirdischen Geschosse
darf nicht mehr als 400
m? betragen,

5. der FuBBboden des
héchstgelegenen
Geschosses darf nicht
mehr als 7 m Uber dem
mittleren Gelande liegen.

Prof. Lothar Buntenbroich Die BauO 2018 NRW 33

Vorrangregelung fur
Planungsrecht (Satz 6)

Werden von einer stadtebaulichen
Satzung oder einer Satzung nach § 89
AuBenwande zugelassen oder
vorgeschrieben, vor denen
Abstandsflachen grolerer oder geringerer
Tiefe als nach den Satzen 1 bis 3 liegen
mussten, finden die Satze 1 bis 3 keine
Anwendung, es sei denn, die Satzung
ordnet die Geltung dieser Vorschriften an

Prof. Lothar Buntenbroich Die BauO 2018 NRW 34
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Vorrangregelung fur
Planungsrecht

Prof. Lothar Buntenbroich

Baulinie und

7
/53

7

zwingende
Hohe

Werden von einer stadtebaulichen Satzung
AuRenwande zugelassen oder vorgeschrieben, so
finden die MaRvorschriften des Absatzes 5 Sétze 1
bis 3 keine Anwendung

Die BauO 2018 NRW 35

Vorrangregelung fur
Planungsrecht

7

%,

Prof. Lothar Buntenbroich

Werden von einer stadtebaulichen Satzung
AuRenwande zugelassen oder vorgeschrieben, so
finden die MaRvorschriften des Absatzes 5 Sétze 1
bis 3 keine Anwendung

Die BauO 2018 NRW 36
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Privilegierte Vorbauten

» Absatz 6 regelt die Nichtanwendung des
Grundsatzes nach Absatz 1, wonach
Abstandsflachen vor Aulienwanden einzuhalten
sind, auf bestimmte Vorbauten. Diese
Vorbauten, die nicht abstandsflachenrelevant
sind, werden als privilegierte Vorbauten
bezeichnet. Die privilegierten Vorbauten konnen
also bei Berechnung der Abstandsflache

vernachlassigt werden.

Prof. Lothar Buntenbroich Die BauO 2018 NRW 37

BauO NRW 2000 (bis 31. Dezember 2018) BauO NRW 2018 (ab 1. Januar 2019)

(7) Bei der Bemessung der Abstandflache bleiben (6) Bei der Bemessung der Abstandsflachen
auBer Betracht, wenn sie nicht mehr als 1,50 m bleiben aulRer Betracht

vor die AuBenwand vortreten,

1.

das Erdgeschoss erschlieRende
Hauseingangstreppen und ihre
Uberdachungen, wenn sie von den
gegenuberliegenden Nachbargrenzen
mindestens 1,50 m entfernt sind,

1. nicht mehr als 1,50 m vor die AuBenwand
vortretende Bauteile wie Gesimse und
Dachiberstande,

2. Vorbauten, wenn sie

2. untergeordnete Bauteile wie Gesimse, K X . )
Dachvorspriinge und a) insgesamt nicht mehr als ein Drlttel_der
Terrassenlberdachungen, wenn sie von den irelte dsrjer\:velllgen AuBenwand in
gegenuberliegenden Nachbargrenzen -nspruc nehmen, .
mindestens 2 m entfernt sind, und b) nicht mehrals 1,60 m vor diese

3. Vorbauten wie Erker, Balkone, Altane, Aufenwand vortreten und

Treppenrdume und Aufzugsschachte, wenn sie
insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite
der jeweiligen AuRenwand in Anspruch
nehmen und sie von den gegeniiberliegenden
Nachbargrenzen mindestens 3 m entfernt
sind.

Bei der Ermittlung des Males nach Satz 1 bleiben
Loggien auBler Betracht.

Prof. Lothar Buntenbroich

c) mindestens 2 m von der
gegenuberliegenden Nachbargrenze
entfernt bleiben, sowie

3. bei Gebauden an der Grundstiicksgrenze
die Seitenwidnde von Vorbauten und
Dachaufbauten, auch wenn sie nicht an der
Grundstiicksgrenze errichtet werden.

Die BauO 2018 NRW 38
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Bauteile und Vorbauten Abs.6

Wortlaut an MBO angepasst
Nr. 1 regelt vortretende Bauteile
Nr. 2 regelt Vorbauten

Begriffe wie Hauseingangstreppen,
Terrassenuberdachungen, Erker, Balkone,
Altane, Treppenraume und
Aufzugsschachte enthalt der Gesetzestext
nicht mehr

* Inhaltliche Anderung?

Prof. Lothar Buntenbroich Die BauO 2018 NRW 39

Bauteile und Vorbauten BauO 2018 NRW

* Nach der Begrundung des Gesetzgebers
keine grundsatzliche Anderung

8 6 Absatz 6 regelt — wie § 6 Absatz 7 BauO 2000 — die

Zulassigkeit untergeordneter Bauteile und Vorbauten in
den Abstandsflachen.

« Wortlaut an MBO angepasst
 daher alte Rechtsprechung zu beachten

Prof. Lothar Buntenbroich Die BauO 2018 NRW 40
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Bauteile und Vorbauten Abs.6

* Grundsatzentscheidungen OVG zu Vorbauten:

bereits zur BauO 1984 : OVG Nordrhein-Westfalen, Beschluss
vom 29. November 1985 - 7 B 2402/85:zu § 6 Abs. 7 BauO
NW abstandsrechtlich privilegierten Vorbauten:

Wie die Aufzéhlung in dieser Bestimmung zeigt, will der
Gesetzgeber unselbstandige Bauteile, die aus funktionalen
oder gestalterischen Griinden aus Wanden vorspringen,
erleichtert zulassen... Der Gesetzgeber wollte es nicht
ermoglichen, die Abstandsflachen scheibchenweise durch
verschiedenartige Vorspriunge und Ausbuchtungen am
Gebéude zur weiteren Bebauung (z.B.VergréRerung der
Wohnflache) in Anspruch zu nehmen.
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Bauteile und Vorbauten Abs.6

Grundsatzentscheidungen OVG zu Vorbauten:

+ Zur BauO 2000: OVG NRW, 7 A 3199/08 Urteil v. 19.07.2010:

— Die gefestigte Rechtsprechung des hiesigen Gerichts zu § 6 Abs. 7 Satz 1 Nr. 3
BauO NRW wollte der Gesetzgeber mit der jlingst erfolgten Ergénzung der
beispielhaften Aufzéhlung der Vorbauten um Treppenrdume und
Aufzugsschachte auch nicht @ndern, wie den Gesetzesmaterialien zu
entnehmen ist.

— Die Vorschrift (des Absatzes 7) findet nur auf untergeordnete Bauteile
Anwendung.

— Denn entsprechend ihrem Zweck als Ausnahmevorschrift innerhalb des Systems
des 8 6 BauO NRW dient Abs. 7 (Nrn. 1, 2 und 3) der abstandflachenrechtlichen
Privilegierung quantitativ und funktional untergeordneter Bauteile eines
Gebaudes. § 6 Abs. 7 BauO NRW will es nicht ermdglichen, die
Abstandflache in begrenztem Umfang generell fur die Ausdehnung von
Baukoérpern in Anspruch zu nehmen, er will dies nur fur bestimmte Bauteile,
die sich aus der Baugestaltung oder aus Bautraditionen (Erker, vorgesetzte
Haustreppen) rechtfertigen, erleichtern.

Prof. Lothar Buntenbroich Die BauO 2018 NRW 42
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Privilegierte Bauteile Abs. 6 Nr. 1

Bauteile wie Gesimse und Dachiiberstiande

= HANDLUNGSEMPFEHLUNG AUF DER GRUNDLAGE DER
DIENSTBESPRECHUNGEN MIT DEN BAUAUFSICHTSBEHORDEN IM
OKTOBER/NOVEMBER 2018 vom 14.1.19

..... Terrassentiberdachungen sind weder Vorbauten noch zahlen sie
wegen ihren ublicherweise grolien Abmessungen zu den vortretenden
Bauteilen, die untergeordnet sind. Dagegen kénnen
Hauseingangsliberdachungen, die ja nur punktuell an der AuRenwand
vortreten und damit untergeordnet sind, als vortretende Bauteile/Vorbauten
betrachtet werden.

*Maximal 1,50m vor die Aullenwand
*Keine Breitenbegrenzung aber Unterordnung erforderlich
*Kein Mindestabstand zu (gegeniberliegenden) Nachbargrenzen
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Privilegierte Bauteile Abs. 6 Nr. 1
Bauteile wie Gesimse und Dachiiberstiande

=(untergeordnete )Bauteile wie
*  Gesimse
Dachvorspriinge
beispielhafte, nicht abschiefende

Aufzihlung
also auch wie bisher

Hauseingangstreppen

0 15

]

*Maximal 1,50m vor die Aullenwand
*Keine Breitenbegrenzung aber Unterordnung erforderlich
*Kein Mindestabstand zu (gegeniberliegenden) Nachbargrenzen
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Erker

Vorspringen aus der Gebaudewand
— nicht: Aufsteigen vom Boden oder auf Stitzen
Funktionen:

— Verbesserung des Ausblicks

— Verbesserung der Belichtungsverhaltnisse

— Fassadengestaltung

— Nicht: zusatzliche nennenswerte Wohnflache

Rechtsprechung OVG NRW
— Beschluss vom 29.11.85 — 7 B 2402/85 —, BRS 44 Nr. 101
—  Urteil vom 17.12.92 — 10 A 2005/89 —, BRS 54 Nr. 85 (Erkerzimmer 24 gm, Erker 2,75 gm:
privilegiert)

— Beschluss vom 26.03.93 — 11 B 713/93 —, BRS 55 NR. 112: 5 % mehr Wohnflache je
Geschoss: nicht privilegiert)

Prof. Lothar Buntenbroich Die BauO 2018 NRW 46
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Privilegierte Vorbauten Abs. 6 Nr. 2

=Vorbauten
— Erker,
— Balkone, Altane, , Loggien \
—  Treppenraume und <=1,60 werden nicht
Aufzugsschachte angerechnet = -
: <=1,60
<=18L
>=2,00 >2,00
L
*Maximal 1,60m _(bisher 1,50m) vor die Aufienwand
*Breitenbegrenzung 1/3
*Mindestabstand zu (gegenuberliegenden)
Nachbargrenzen von 2,00 m (bisher 3,00m)
Prof. Lothar Buntenbroich Die BauO 2018 NRW 47

Treppenraume, Aufzugsschachte

Prof. Lothar Buntenbroich Die BauO 2018 NRW 48
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Vorbauten und Dachaufbauten Nr.3

« Wortlaut entspricht der MBO

* Nr. 3 privilegiert die Seitenwande von
Vorbauten und Dachaufbauten

bei Gebauden an der Grundstticksgrenze, auch wenn
sie nicht an der Grundstiicksgrenze errichtet werden.

« Inhaltliche Anderung beabsichtigt
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Privilegierung von Vorbauten und Dachaufbauten nach Nr. 3

In der Rechtsprechung wird der Absatz 6 als Ausnahmevorschrift innerhalb des Systems
des § 6 BauO NRW gesehen. Diese Ausnahmevorschrift dient der
abstandflachenrechtlichen Privilegierung quantitativ und funktional
untergeordneter Bauteile eines Gebaudes. § 6 Abs. 6 BauO NRW will es nicht
ermoglichen, die Abstandflache in begrenztem Umfang generell fir die Ausdehnung von
Baukérpern in Anspruch zu nehmen.

Vorbauten

Bestimmte Vorbauten werden bereits durch Nr. 2 erfasst. Welche durch Nr.3? Es kénnen
nur andere Vorbauten z.B. grofier 1/3 oder tiefer als 1,60 m gemeint sein. Durch
Uberschreitung der MaRe nach Nr. 2 werden solche Vorbauten i.d.R. ihre Eigenschaft als
untergeordnete Vorbauten aber verlieren und gehdren somit nicht in den Ausnahmekatalog
des Absatzes 6.

Mogliche Anwendung

Auf Vorbauten, die zwar die MaRe nach Nr.2 Uberschreiten, aber insgesamt als
untergeordnetes Bauteil zu bewerten sind. Z.B. Erker mit einer Breite von 50% der
AuRenwand und einer Tiefe von 0,60 m.
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HANDLUNGSEMPFEHLUNG AUF DER GRUNDLAGE
DER DIENSTBESPRECHUNGEN MIT DEN BAUAUF-
SICHTSBEHORDEN IM OKTOBER/NOVEMBER 2018

zu Absatz 6 Nummer 3

. === Vorbauten, die die Voraussetzungen der Nummer 2 erfiillen,
bleiben bei der Bemessung der Abstandsflachen auBer Betracht.
Demzufolge sind die Abstandsflachen der seitlichen Wande von
Vorbauten nur in Fallen nachzuweisen, in denen sie die Voraus-
setzungen der Nummer 2 nicht erfiillen. Allerdings miissen
Vorbauten nach verwaltungsgerichtlicher Rechtsprechung sich
der AuBenwand unterordnen, vor die sie vortreten.

Prof. Lothar Buntenbroich Die BauO 2018 NRW
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BauO 2000

(11) Gebaude mit einer mittleren Wandhdohe bis zu 3 m tiber der
Gelandeoberflache an der Grenze, die als Garage, Gewachshaus oder zu
Abstellzwecken genutzt werden, sind ohne eigene Abstandflachen sowie in den
Abstandflachen eines Gebaudes zulassig

- ohne Offnungen in den der Nachbargrenze zugekehrten Wénden,

- einschlieBlich darauf errichteter untergeordneter Anlagen zur Gewinnung
von Solarenergie und Antennenanlagen jeweils bis zu 1,5 m Hohe,

- auch, wenn sie nicht an die Grundstlcksgrenze oder an ein Gebaude angebaut
werden,

- auch, wenn das Gebaude Uber einen Zugang zu einem anderen Gebaude
verfligt.

Absatz 4 gilt nicht. Die Hohe von Giebelflachen ist bei der Berechnung der
mittleren Wandhdhe zu berlcksichtigen. Die Héhe von Dachern und Dachteilen
mit einer Dachneigung von mehr als 30° werden der mittleren Wandhohe
hinzugerechnet. Die Gesamtlange der Bebauung nach Satz 1 darf je
Nachbargrenze 9 m und auf einem Grundstulck zu allen Nachbargrenzen
insgesamt 15 m nicht Gberschreiten.
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BauO 2018

(8) In den Abstandsflachen eines Gebaudes sowie ohne eigene Abstandsflachen
sind, auch wenn sie nicht an die Grundstiicksgrenze oder an das Gebaude
angebaut werden, zulassig,

1. Garagen und Gebaude ohne Aufenthaltsrdume, Gberdachte
Tiefgaragenzufahrten, Aufziige zu Tiefgaragen und Feuerstatten bis zu 30 m 3
Brutto-Rauminhalt mit einer mittleren Wandhohe bis zu 3 m, auch wenn sie
Uber einen Zugang zu einem anderen Gebaude verfiigen,

2. gebaudeunabhéangige Solaranlagen mit einer Hohe bis zu 3 m,

3. Stiitzmauern und geschlossene Einfriedungen in Gewerbe- und
Industriegebieten, auRerhalb dieser Baugebiete mit einer Hohe bis zu 2 m.

Die Gesamtlange der Bebauung nach Satz 1 Nummer 1 und 2 darf je

Nachbargrenze 9 m und auf einem Grundstiick zu allen Nachbargrenzen
insgesamt 15 m nicht Gberschreiten.
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Aufenthaltsraume (§ 46 BauO 2018 NRW)

Réaume, die nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von
Menschen bestimmt oder geeignet sind

Anforderung:
- Lichte Hohe von mindestens 2,30 m (2,40 m)
- Notwendige Fenster (Belichtung, Beluftung)
- Abhangig von Nutzungszweck

Aufenthaltsraume sind: Wohn- und Schlafraume, Bliroraume,
Werkstatten, Verkaufsrdaume, Gaststatten, arztliche Behandlungsrdume

Keine Aufenthaltsraume sind: Flure, Treppenraume, Dachraume,
Bader, Wasch- und Toilettenraume, Abstellraume
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Zulassig?

7

Bachstralle
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Neu: Ersatzneubau ohne Einhaltung der
Abstandsflachen

(12).....Satz2 ... In Uberwiegend bebauten Gebieten kann gestattet
werden, dass an der Stelle eines Gebaudes, das die
Abstandsflachen nicht einhalt, aber Bestandsschutz genielit, ein
nach Kubatur gleichartiges Gebaude errichtet wird, wenn das
Vorhaben ansonsten dem o6ffentlichen Recht entspricht und die
Rechte der Angrenzer nicht nachteilig betroffen werden.
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Bestandsschutz

+ Bestandsschutz gewidhrt das Recht, eine bauliche Anlage weiter so zu
nutzen wie bisher, auch wenn das Gesetz sich andert und die Nutzung
eigentlich verbieten wiirde.

+ Bestandsschutz (Art. 14 Abs. 1 Satz 1 GG) :

Die bauliche Anlage in ihrer derzeitigen Gestalt und derzeitigen Nutzung ist
von einer Baugenehmigung gedeckt.

- formell legal (Legalisierungswirkung der BG), oder

Eine bauliche Anlage in ihrer derzeitigen Gestalt und derzeitigen Nutzung
ist materiell rechtmaRig oder war dies wahrend eines nennenswerten
Zeitraums

- materiell legal

+ Beweislast: Eigentiimer
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,EIn nach Kubatur gleichartiges
Gebaude®

+ Gegeben, wenn keine Erhohung der bestehenden
abstandsflachenrechtlich relevanten Aulenwande bzw.
keine Veranderung der Dachflachen in
abstandsflachenrechtlich relevanter Weise

* Angrenzer ware ansonsten idR umgekehrt auch
nachteilig betroffen; auch, wenn z.B. neue Fenster in
abstandsflachenrechtlich eigentlich nicht zulassiger
AuBenwand zum Nachbarn geschaffen werden
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Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit
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