Erlauterungen zur VermWertKostO NRW - Version 5-6 (2. Version nach der 3. 34-AVO)

Die nachfolgenden Erlauterungen sollen Hintergriinde vermitteln
und dienen lediglich als Interpretationshilfen.
Sie ersetzen nicht den Text der VermWertKostO NRW und des VermWertKostT.

Erlduterungen zu den Paragraphen

g1 1.| Die in der VermWertGebO NRW differenziertere Formulierung wurde aufgegeben und statt-
dessen die Formulierung aus dem § 5 der AVerwGebO verwendet, der zu einer eigenen Ge-
bihrenordnung (VermWertKostO NRW) erméchtigt. Die VermWertKostO NRW darf Uber
diese Ermachtigung hinaus keine Regelungen treffen. Inhaltlich hat sich nichts geéndert. Z. B.
werden von privilegierten Vermessungsstellen (8 2 Abs. 4 VermKatG NRW) durchgefiihrte
Amtshandlungen nur fir eigene Aufgaben ausgefuhrt und kénnen somit nicht hoheitlich mit
Kostenbescheid abgerechnet werden.

§2 Abs. 1 |1.| Das Prinzip, Einzelposten als (moglicherweise separat streitrelevante) Auslagen aufzugeben,
wurde beibehalten und Auslagen i.d.R. in die pauschalen Gebuhren eingerechnet.

GebG NRW

§ 10 Auslagen

(1) Werden im Zusammenhang mit der Amtshandlung Auslagen notwendig, die nicht bereits in die Gebiihr einbezo-
gen sind, so hat der Gebuhrenschuldner sie zu ersetzen. Als nicht bereits in die Gebuhr einbezogen gelten, soweit
die Gebuhrenordnung nichts anderes bestimmt, insbesondere: ...

Die wenigen Ausnahmen sind konkret in den jeweiligen Regelungen aufgefiihrt: § 2 Absatze
7 (Zeitgebuhr) und 8 (abgebrochene Amtshandlung), T 1.1.7 (ortstibliche Bekanntmachung),
T 1.3.4.2 (VerkehrssicherungsmafRnahmen) und T 6 (amtLP Baulastenverzeichnis).

§ 2 Abs. 2 |1.| Die Entscheidung, ob die Umsatzsteuer zu erheben ist, obliegt der Finanzverwaltung. Hier
wurde - wie bisher - nur festgehalten, dass eine solche Umsatzsteuer dann Bestandteil der
Kostenerhebung ist.

Auszug aus dem Umsatzsteuer-Anwendungserlass vom 1. Oktober 2010, BStBI | S. 846 (Stand 1. Oktober
2020)2.11 Juristische Personen des 6ffentlichen Rechts (§ 2 Abs. 3 UStG)

Vermessungs- und Katasterbehdrden

(7) Bei_den Vermessungs- und Katasterbehdrden unterliegen nach Sinn und Zweck des 8§ 2 Abs. 3 Satz 2 Nr. 4
USHG solche Tatigkeiten der Umsatzsteuer, die ihrer Art nach auch von den in fast allen Bundesléndern zugelassenen
offentlich bestellten Vermessungsingenieuren ausgefiihrt werden. Die Vorschrift beschrankt sich auf hoheitliche
Vermessungen, deren Ergebnisse zur Fortfihrung des Liegenschaftskatasters bestimmt sind (Teilungsvermessun-
gen, Grenzfeststellungen und Geb&udeeinmessungen). Nicht dazu gehéren hoheitliche Leistungen, wie z. B. die
Fihrung und Neueinrichtung des Liegenschaftskatasters. Die entgeltliche Erteilung von Ausziigen aus dem Liegen-
schaftskataster durch Vermessungs- und Katasterbehérden gilt nach § 2 Abs. 3 Satz 2 Nr. 4 UStG als unternehmeri-
sche Tatigkeit, soweit in dem betreffenden Bundesland nach den jeweiligen landesrechtlichen Gegebenheiten eine
entgeltliche Erteilung von Ausziigen aus dem Liegenschaftskataster auch durch 6ffentlich bestellte Vermessungsin-
genieure rechtlich und technisch méglich ist. Dies qilt jedoch nicht, soweit 6ffentlich bestellte Vermessungsingenieure
nach den jeweiligen landesrechtlichen Bestimmungen lediglich als Erfiillungsgehilfen der Vermessungs- und Katas-
terbehérden tétig werden. Soweit Gemeinden entgeltlich Ausziige aus dem Liegenschaftskataster erteilen, gelten sie
als Vermessungs- und Katasterbehorden im Sinne von § 2 Abs. 3 Satz 2 Nr. 4 UStG. Der Umsatzsteuer unterliegen
nur Leistungen an Dritte, dagegen nicht unentgeltliche Wertabgaben, z. B. Vermessungsleistungen fur den Hoheits-
bereich der eigenen Tragerkorperschaft.

Mit der Anderung des § 1 GebG NRW vom 25.4.2023 (GV.NRW.S.230) wird die Beriicksich-
tigung der Umsatzsteuer auch unmittelbar im GebG NRW durch Einfiigen eines neuen Absat-
zes 3 verankert

GebG NRW § 1 neuer Absatz 3:
«(3) Soweit Amtshandlungen oder Umsatze von Einrichtungen und Anlagen der Umsatzsteuer unterliegen, ist die
Umsatzsteuer dem Kostenschuldner zusammen mit den Kosten in Rechnung zu stellen.”

so dass 8§ 2 Absatz 2 VermWertKostO NRW qggf. zukiinftig entfallen kdnnte.

82 Abs.3 |1.| Im Vergleich zur bisherigen Formulierung (,Werden Geobasisdaten und Informationen der
amtlichen Grundstiickswertermittlung auf Grund von Vereinbarungen landeribergreifend be-
reitgestellt, kbnnen hierbei abweichende Gebuhrenregelungen fir die Bereitstellung und Nut-
zung festgelegt werden.) wurde diese nun etwas offener gestaltet, indem auf die konkrete
Bedingung der ,Vereinbarungen® verzichtet wurde.

Diese Regelung ist z. B. fur die zentralen Vertriebstellen der AdV gedacht, die zwangsweise
eigenen Gebuhrenregelungen (AdV-Geblihrenrichtlinie u. a.) nutzen missen, da die Gebih-
renordnungen der 16 Lander voneinander abweichen. Hierzu gibt es Verwaltungsvereinba-
rungen, aber auch Entscheidungen innerhalb der AdV-Gremien. Zudem sind auch Zusam-
menarbeiten mit den Niederlanden oder Belgien usw. zu bertcksichtigen.




Analog dazu wurde mit § 11 Absatz 2 Satz 3 DVOzVermKatG NRW fir die Geobasisdaten
eine Offnung bei den nicht im Gebiihrenrecht zu regelnden Lizenzbedingungen geschaffen.

§2 Abs. 4

1.

Generell, neben den Tarifstellen fir die Bereitstellung von Geobasisdaten sowie Dokumenten
und Daten der amtlichen Grundstiickswertermittlung, ist die Einsichtnahme sowohl in den
Dienstrdumen als auch Uber moderne Medien gebihrenfrei. Daher wurde diese Regelung
auch im §-Teil und nicht in den Tarifstellen aufgenommen (wie auch fur § 2 Abs. 3). Uber die
Einsichtnahme hinausgehende Auskiinfte sind ggf. nach § 2 Absatz 7 Nr. 3 gebihrenpflichtig.

§2 Abs. 5

§ 6 GebG NRW enthalt selbst keine Billigkeitsregelung, sondern lediglich die Erméchtigungs-
grundlage zu einer solchen, da § 6 ,ErmaRigung und Befreiung® zum 2. Abschnitt ,Ermachti-
gung zum Erlass von Verwaltungsgebiihrenordnungen® gehért (anders als die direkt gelten-
den Paragraphen des 3. Abschnitts ,,Allgemeine Vorschriften zu den Verwaltungsgebuhren®,
zu denen z. B. § 7 ,sachliche Gebihrenfreiheit* und § 8 ,personliche Gebihrenfreiheit* geho-
ren).

GebG NRW

§ 2 Gebihrenordnungen

(1) Die einzelnen Amtshandlungen, fir die Gebiuihren erhoben werden, und die Gebihrensétze sind unter Beach-
tung der 88 3 bis 6 in Gebihrenordnungen zu bestimmen. ...

Die Billigkeitsregelung kann daher in der VermWertKostO NRW zugelassen werden (die
AVerwGebO NRW greift dies entsprechend im § 3 auf).

GebG NRW

§ 6 ErmafRigung und Befreiung

Aus Griinden der Billigkeit, insbesondere zur Vermeidung sozialer Harten, kann Gebihrenerméafigung und Ausla-
genermafigung sowie Gebuhrenbefreiung und Auslagenbefreiung vorgesehen und zugelassen werden. Dasselbe
gilt fir Amtshandlungen, die einem von der handelnden Behoérde wahrzunehmenden éffentlichen Interesse dienen.

Die Mdglichkeit einer Billigkeitsregelung fiir ObVI ist jedoch nach § 10 Absatz 1 ObVIG NRW
gesetzlich ausgeschlossen, da § 6 GebG NRW fur die Vergitung der Amtshandlungen der
ObVI ausdriicklich nicht gilt. Die bei abgebrochenen Amtshandlungen nach § 15 Absatz 2
GebG NRW vorgesehene (Billigkeits)entscheidung bleibt hiervon jedoch unberthrt, da sie
durch Absatz 8 konkret geregelt wird (vgl. 8 2 Absatz 5 Satz 3 VermWertKostO NRW).

Eine der Kommentierungen zum GebG NRW hebt zur Billigkeit folgende Merkmale hervor:

- die Billigkeit soll die Ungerechtigkeit des Einzelfalles berticksichtigen

- die Ermessensentscheidung ist zu begriinden

- keine Freiheit der Willkdr, sondern pflichtgeméaRes Ermessen im Sinne des Gesetzes
usw.

- Gleichheitsgrundsatz (Art 3 GG)

- Ausbildung einer festen Verwaltungsiibung fiihrt zu einer Selbstbindung der Behdrde mit
einem Gleichbehandlungsanspruch

Grunde fur die Billigkeit:

- unbillige Harte von der Sache her

- Unbilligkeit aus personlichen Grinden.

In Abgleich mit § 3 AVerwGebO NRW wurde das Antragsprinzip in die VermWertKostO NRW
Ubernommen.

>

8 6 Satz 2 GebG NRW (,Dasselbe gilt flir Amtshandlungen, die einem von der handelnden
Behorde wahrzunehmenden 6ffentlichen Interesse dienen.”) rechtfertigt die gebtiihrenfreie Be-
reitstellung der Geobasisdaten und der Daten der amtlichen Grundstiuckswertermittlung im
Abrufverfahren und die nur auf den Aufwand ausgerichtete Zeitgebihr bei der Bereitstellung
durch Personal, so dass das Aquivalenzprinzip des § 3 GebG NRW in diesem Sinne umge-
setzt wird.

Mit der Anderung des § 3 GebG NRW (vom 25.4.2023, GV.NRW.S.230) wurden die Satze 2
und 3 erganzt:

§ 3 Bemessung der Gebuhrensatze

(1) Zwischen der den Verwaltungsaufwand beriicksichtigenden H6he der Gebiihr einerseits und der Bedeutung, dem
wirtschaftlichen Wert oder dem sonstigen Nutzen der Amtshandlung fiir den Kostenschuldner andererseits hat ein
angemessenes Verhaltnis zu bestehen. Ist fiir eine Amtshandlung ein elektronisches Verfahren eréffnet, kann in den
Gebiihrenordnungen nach § 2 eine ErmaRigung der Gebihr vorgesehen werden, wenn sich der Verwaltungsaufwand
durch das elektronische Verfahren verringert. Die ErmaRigung darf 100 Euro nicht Gberschreiten.

Auf den ersten Blick kollidiert der neue 3. Satz in einigen Féllen mit der kostenfreien Gebulhr
bei Abrufverfahren und der ggf. tiber 100 Euro héheren Gebihr bei der Bereitstellung durch




Personal (wenn z.B. die Zeitgebiuhr groRere Zeiteinheiten verwendet). Die diesbezigliche
Ruckfrage bei dem fiir das GebG NRW zustandigen Referat wurde wie folgt beantwortet:

«.. Zielt die Neuregelung in 8 3 Abs. 1 GebG NRW-E auf Tarifstellen ab, die Gberhaupt eine Gebiihr vorsehen. In
diesen Fallen kénnte kiinftig, bei einem elektronischen Verfahren, welches auch zu einer Verringerung des Verwal-
tungsaufwandes fiihrt, eine ErmaRigung der Gebuhren (in der jeweiligen Tarifstelle) um bis 100 Euro vorgesehen
werden. Soweit eine Tarifstelle bereits eine vollstandige Gebihrenfreiheit vorsieht, greift diese Regelung nicht, da es
so gesehen ,nichts® gibt, was noch ermaRigt werden kénnte. Fiir Ihre Tarifstellen diirfte sich daher kein Anderungs-
bedarf ergeben. ... Insofern stellt aus meiner Sicht lhre Unterscheidung, ob ein Selbstabruf oder eine Aufbereitung
durch Fachpersonal erfolgt, auch kein Problem dar, da es sich bereits sachlich um zwei unterschiedliche Tatbestande
handelt.”

Die offizielle Begriindung zur diesbeziiglichen Anderung im GebG NRW lautete:

.Mit der Ergdnzung soll dem Aquivalenzprinzip Rechnung getragen werden. Der digitale Verwaltungsweg ist fiir die
offentliche Hand zumindest mittelfristiq giinstiger, die entsprechende Kostenersparnis soll daher an die Birgerinnen
und Biirger sowie die Unternehmen weitergereicht werden. Zudem soll fiir die Nutzung des digitalen Wegs eine Kos-
tenersparnis gewahrt werden, um so auch monetare Anreize zu geben, den digitalen Weqg zu beschreiten. Fir eine
Zeit- und damit auch Kostenersparnis ist es bereits ausreichend, wenn die Antragsstellung elektronisch erfolgen kann

(Hinkanal).

Eir die entsprechende Bestimmung zur ErmaRigung bieten sich die aufgrund des GebG erlassenen Gebiihrenord-
nungen an. Die Verringerung der jeweils festgesetzten Gebiihr darf dabei 100 Euro nicht iberschreiten. Die Gebih-
renordnungen bieten als Rechtsverordnung die nétige Flexibilitdt, den vorgesehenen ErméaRigungsrahmen adaquat
auszufiillen. Dies kann fiir einzelne Tarifstellen oder auch fir eine Gruppe mehrerer Tarifstellen erfolgen. Die fiir den
Erlass zustandigen Ministerien sind gehalten durch flankierende Vorgaben eine schematische Priifung der Kostener-
sparnis durchzufiihren.”

§2 Abs. 6

1.

Nummer 1 wurde so formuliert, dass sowohl jeweils innerhalb der Arbeitsbereiche ,amtliche
Vermessung“ und ,amtliche Grundstiickswertermittlung” als auch Ubergreifend eine gebiih-
renfreie Zusammenarbeit gewahrleistet wird. Zudem wurde keine Einschrankung beziiglich
der entsprechenden Zusammenarbeit mit den Nachbarlandern vorgenommen.

Nummer 2 entspricht den bisherigen Regelungen. Die Gebuhrenfreiheit bezieht sich daher
ausschlief3lich auf die im § 13 DVOzVermKatG NRW geregelte Zusammenarbeit, eigene For-
mulierungen in der VermWertKostO NRW héatten evtl. Widerspriche erzeugen kénnen. Dar-
Uber hinaus sind die Tarifstellen anzuwenden; z. B. werden Antrége der Grundbuchamter auf
Erteilung von Identitatsbescheinigungen nach Zeitgebiihr abgerechnet.

Nummer 3 wurde als generelle Regelung formuliert, um alle Dienststellen bei Bund, Landern
und Kommunen in der Behandlung gleich zu stellen. Die gebihrenfreie Bereitstellung musste
jedoch im Rahmen des Leistbaren begrenzt werden.

Fur Vermessungsunterlagen sind spezielle Regelungen vorrangig zu beachten. Vermes-
sungsunterlagen im Abrufverfahren sind gemaR T 3.1.2 (als sonstiges Abrufverfahren) gebih-
renfrei. Vermessungsunterlagen sind bei Zusammenstellung durch die Katasterbehdrde eben-
falls gebuhrenfrei, wenn sie nicht im Abrufverfahren (gebuihrenfrei) zur Verfigung stehen (T
3.2.4 Buchstabe a); diese Regelung geht Gber die 4 Stunden Begrenzung des 8§ 2 Absatz 6
Nummer 3 hinaus. Auch besteht kein Widerspruch bzw. keine tiberschneidende Regelung mit
T 3.2.4 Buchstabe b, da im 8 2 Absatz 6 Nummer 3 die Voraussetzung gilt, dass keine Abruf-
verfahren zur Verfiigung stehen.

Der letzte Satz des Absatzes 6 Satz dient nur der Klarstellung, da die Gebihrenfreiheit bereits
gesetzlich besteht. Beispiele:

Bundesgesetze

Flurbereinigungsgesetz

§108

(1) Geschafte und Verhandlungen, die der Durchfiihrung der Flurbereinigung dienen, einschlieRlich der Berichti-
gung der offentlichen Biicher, sind frei von Gebthren, Steuern, Kosten und Abgaben; hiervon unbertihrt bleiben
Regelungen hinsichtlich der Gebihren, Kosten und Abgaben, die auf landesrechtlichen Vorschriften beruhen.
(2) Die Gebuhren-, Steuer-, Kosten- und Abgabefreiheit ist von der zustandigen Behérde ohne Nachprifung an-
zuerkennen, wenn die Flurbereinigungsbehdrde versichert, dass ein Geschéft oder eine Verhandlung der Durch-
fuhrung der Flurbereinigung dient.

(3) Die Absatze 1 und 2 gelten nicht fir die Grunderwerbsteuer.

§135

(1) Die Gerichte und die Behorden des Bundes, der Lander, der Gemeinden und Gemeindeverbande sowie an-
derer Kdrperschaften des offentlichen Rechts gewahren den Flurbereinigungsbehérden die erforderliche Rechts-
und Amtshilfe, insbesondere bei der Ermittlung der Beteiligten, bei Bekanntmachungen und Zustellungen, bei der
Vollstreckung und bei der Anwendung von Zwang, und erteilen Auskiinfte. Die Vermessungsbehérden sind ver-




pflichtet, auf Ersuchen der Flurbereinigungsbehdrde Abdrucke oder Lichtpausen von Karten und Zusammendru-
cke in einheitlichem Maf3stab unverzuglich anzufertigen und Bicher, Karten und andere Dokumente voruberge-
hend zu Uberlassen.

(2) Die ersuchende Behdrde hat der ersuchten Behorde fir die Amtshilfe keine Verwaltungsgebuhr zu entrichten,
es sei denn, dass in landesrechtlichen Vorschriften eine Erstattung vorgesehen ist oder wird. Auslagen hat sie
der ersuchten Behorde auf Anforderung zu erstatten, wenn sie im Einzelfall finfzig Deutsche Mark ubersteigen.
Leisten Behorden desselben Rechtstragers einander Amtshilfe, so werden die Auslagen nicht erstattet.

(3) Nimmt die ersuchte Behorde zur Durchfuhrung der Amtshilfe eine kostenpflichtige Amtshandlung vor, so ste-
hen ihr die von einem Dritten hierfiir geschuldeten Kosten (Gebiihren und Auslagen) zu.

Baugesetzbuch

§ 79 Abgaben- und Auslagenbefreiung

(1) Geschafte und Verhandlungen, die der Durchfihrung oder Vermeidung der Umlegung dienen, einschlie3lich
der Berichtigung der &ffentlichen Bicher, sind frei von Gebuihren und &hnlichen nichtsteuerlichen Abgaben sowie
von Auslagen; dies gilt nicht fir die Kosten eines Rechtsstreits. Unberihrt bleiben Regelungen nach landesrecht-
lichen Vorschriften.

(2) Die Abgabenfreiheit ist von der zustandigen Behodrde ohne Nachprifung anzuerkennen, wenn die Umlegungs-
stelle versichert, dass ein Geschéft oder eine Verhandlung der Durchfilhrung oder Vermeidung der Umlegung
dient.

Zehntes Buch des Sozialgesetzbuches

§ 64 Kostenfreiheit

@) ...

(2) Geschéafte und Verhandlungen, die aus Anlass der Beantragung, Erbringung oder der Erstattung einer Sozi-

alleistung notig werden, sind kostenfrei. Dies gilt auch fur die im Gerichts- und Notarkostengesetz bestimmten

Gerichtskosten. Von Beurkundungs- und Beglaubigungskosten sind befreit Urkunden, die

1. in der Sozialversicherung ...,

2. im Sozialhilferecht, im Recht der Grundsicherung flr Arbeitsuchende, im Recht der Grundsicherung im Alter
und bei Erwerbsminderung, im Kinder- und Jugendhilferecht sowie im Recht der Kriegsopferfiirsorge ...,

. im Schwerbehindertenrecht ...,

. im Recht der sozialen Entschadigung bei Gesundheitsschéaden fur erforderlich gehalten werden,

. im Kindergeldrecht fir erforderlich gehalten werden.

) ...

Reichssiedlungsgesetz

§29

(1) Alle Geschéfte und Verhandlungen, die zur Durchfiihrung von Siedlungsverfahren im Sinne dieses Gesetzes
dienen, sind, soweit sie nicht im Wege des ordentlichen Rechtsstreits vorgenommen werden, von allen Gebihren,
... und Steuern des Reichs, der Bundesstaaten und sonstigen 6ffentlichen Kérperschaften befreit. Die Befreiung
erstreckt sich insbesondere auch auf Umsatz- und Wertzuwachssteuern jeder Art, auf letztere insbesondere auch
dann, wenn sie von dem Erwerbe von Land oder Inventar durch das gemeinniitzige Siedlungsunternehmen erho-
ben werden.

(2) Die Gebiihren-, ... und Steuerfreiheit ist durch die zustédndigen Behorden ohne weitere Nachprifung zuzuge-
stehen, wenn das gemeinniitzige Siedlungsunternehmen (§ 1) versichert, dass ein Siedlungsverfahren im Sinne
des Reichssiedlungsgesetzes vorliegt und dass der Antrag oder die Handlung zur Durchfiihrung eines solchen
Verfahrens erfolgt. Die Versicherung unterliegt nicht der Nachprifung durch die Finanzbehorden.

ambm

Hinweis: 8 29 RSG wurde in NRW durch Artikel 1 ,Aufhebung von Gesetzen und Rechtsverordnungen®
Buchstabe A Nr. 43 des Rechtsbereinigungsgesetzes vom 18.12.1984 (GV S. 806) aufgehoben. Mit Artikel
12 des gleichen Gesetzes wurde das ,Gesetz iber Kosten und Abgabefreiheit in Flurbereinigungsverfahren®
unter der Uberschrift ,Gesetz liber Kosten- und Abgabenfreiheit in Verfahren nach dem Flurbereinigungsge-
setz, in Siedlungsverfahren sowie im Kleingartenwesen” neu gefasst. In § 2 dieses Gesetzes ist nun die
Kosten- und Abgabefreiheit in Siedlungsverfahren geregelt. (=> Siehe unten unter NRW-Landesgesetze).

Bundesstatistikgesetz

§ 15 Auskunftspflicht

(1) Die eine Bundesstatistik anordnende Rechtsvorschrift hat festzulegen, ob und in welchem Umfang die Erhe-

bung mit oder ohne Auskunftspflicht erfolgen soll. Ist eine Auskunftspflicht festgelegt, sind alle natirlichen und

juristischen Personen des privaten und &ffentlichen Rechts, Personenvereinigungen, Behdrden des Bundes und

der Lander sowie Gemeinden und Gemeindeverbande zur Beantwortung der ordnungsgeman gestellten Fragen

verpflichtet.

(2) Die Auskunftspflicht besteht gegentiber den Erhebungsbeauftragten und den mit der Durchfuihrung der Bun-

desstatistiken amtlich betrauten Stellen (Erhebungsstellen).

(3) Die Antworten sind von den Befragten in der von der Erhebungsstelle vorgegebenen Form zu erteilen.

(4) Die Antwort kann elektronisch, schriftlich, mindlich oder telefonisch erteilt werden, soweit diese Moglichkeit

zur Antworterteilung von der Erhebungsstelle angeboten wird. Im Falle einer mindlichen oder telefonischen Be-

fragung ist auch die Mdglichkeit einer schriftlichen Antworterteilung vorzusehen. Die Pflicht zur elektronischen

Antworterteilung darf nur unter den Bedingungen des § 11a oder aufgrund eines Bundesgesetzes vorgegeben

werden.

(5) Die Antwort ist wahrheitsgemalf3, vollstandig und innerhalb der von den Erhebungsstellen gesetzten Fristen zu

erteilen. Die Antwort ist erteilt, wenn sie

1. bei postalischer Ubermittlung der Erhebungsstelle zugegangen ist, oder

2. bei elektronischer Ubermittiung von der fiir den Empfang bestimmten Einrichtung in fur die Erhebungsstelle
bearbeitbarer Weise aufgezeichnet worden ist.

Die Antwort ist, soweit in einer Rechtsvorschrift nichts anderes bestimmt ist, fir den Empféanger kosten- und por-

tofrei zu erteilen.

6) ...NRW-Landesgesetze




Gebihrengesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen

§ 7 Sachliche Gebiihrenfreiheit

(1) Verwaltungsgebihren werden nicht erhoben fur

1. mundliche und einfache schriftliche Auskunfte, soweit nicht durch Gebiihrenordnung etwas anderes bestimmt
ist,

§ 8 Personliche Gebuhrenfreiheit

(1) Von Verwaltungsgebuhren sind befreit

1. die Bundesrepublik Deutschland und die bundesunmittelbaren juristischen Personen des 6ffentlichen Rechts,
deren Ausgaben ganz oder teilweise auf Grund gesetzlicher Verpflichtung aus dem Haushalt des Bundes
getragen werden,

2. das Land und die juristischen Personen des o&ffentlichen Rechts, die nach dem Haushaltsplan des Landes
fur Rechnung des Landes verwaltet werden, sowie die Hochschulen in der Tragerschaft des Landes, soweit
die Amtshandlung unmittelbar der Durchfiihrung der Aufgaben im Sinne des § 3 Hochschulgesetz dient,

3. die anderen Lander, soweit Gegenseitigkeit gewahrleistet ist,

4. die Gemeinden und Gemeindeverbande, sofern die Amtshandlung nicht ihre wirtschaftlichen Unternehmen
betrifft,

5. die Kirchen und die Religionsgemeinschaften des ¢ffentlichen Rechts, soweit die Amtshandlung unmittelbar
der Durchfiihrung kirchlicher Zwecke im Sinne des § 54 der Abgabenordnung dient.

(2) Die Befreiung tritt nicht ein, soweit die in Absatz 1 Genannten berechtigt sind, von ihnen zu zahlende Gebuhren

Dritten aufzuerlegen, oder wenn sonstwie Dritte mit dem betreffenden Betrag belastet werden kdnnen.

3) ...

(4) Zur Zahlung von Gebiihren bleiben die in Absatz 1 genannten Rechtstrager fir Amtshandlungen folgender

Behdrden verpflichtet:

7. die Vermessungs- und Katasterbehérden,
8. Gutachterausschiisse und der Obere Gutachterausschuss nach 88§ 192 ff. Baugesetzbuch und deren Ge-
schéftsstellen,

Durch Gebilhrenordnung der Landesregierung oder des zustandigen Ministeriums kdnnen die hiernach gebih-
renpflichtigen Amtshandlungen eingeschréankt werden.

Gesetz Uber Kosten- und Abgabenfreiheit in Verfahren nach dem Flurbereinigungs-

gesetz, in Siedlungsverfahren sowie im Kleingartenwesen

8§ 1 Flurbereinigungsverfahren

(1) Geschéfte und Verhandlungen, die der Durchfiihrung der Flurbereinigung, der beschleunigten Zusammenle-
gung sowie dem Freiwilligen Landtausch nach den Vorschriften des Flurbereinigungsgesetzes, der Zusammen-
legung nach den Vorschriften des Gemeinschaftswaldgesetzes oder der Gemeinheitsteilung nach den Vorschrif-
ten des Gemeinheitsteilungsgesetzes dienen, sind frei von Gebihren, Steuern, Abgaben und Kosten, einschliel3-
lich barer Auslagen, die auf landesrechtlichen Vorschriften beruhen. Dies gilt auch fir die Berichtigung der 6ffent-
lichen Blicher.

(2) Die Gebihren-, Steuern-, Abgaben- und Kostenfreiheit ist von der zustandigen Behdrde ohne Nachprifung
anzuerkennen, wenn die Flurbereinigungsbehérde bestétigt, dass ein Geschéft oder eine Verhandlung der Durch-
fuhrung der Flurbereinigung oder der beschleunigten Zusammenlegung dient. Die Bestétigung bindet die Finanz-
behorden.

§ 2 Siedlungsverfahren

(1) Geschéfte und Verhandlungen, die der Durchfiihrung von Siedlungsverfahren nach den Vorschriften des
Reichssiedlungsgesetzes dienen, sind frei von Gebihren, Steuern, Abgaben und Kosten einschlieRlich barer
Auslagen, die auf landesrechtlichen Vorschriften beruhen. Dies gilt auch fiir die Berichtigung der 6ffentlichen
Bucher.

(2) Die Gebuhren-, Steuer-, Abgaben- und Kostenfreiheit nach Absatz 1 gilt einschlieRlich der Freiheit barer Aus-
lagen auch fiir die Félle, in denen ein Grundstiick aus der Zwangsvollstreckung fir Siedlungszwecke erworben
wird.

(3) Die Gebuhren-, Steuer-, Abgaben- und Kostenfreiheit ist von der zustandigen Behérde ohne Nachpriifung
anzuerkennen, wenn die Siedlungsbehérde oder ein gemeinniitziges Siedlungsunternehmen im Sinne des § 1
des Reichssiedlungsgesetzes bestatigt, dass ein Siedlungsverfahren im Sinne des Reichssiedlungsgesetzes vor-
liegt und dass der Antrag oder die Handlung zur Durchfiihrung eines solchen Verfahrens erfolgt. Die Bestatigung
bindet die Finanzbehdrden.

§ 3 Kleingartenwesen, vorstadtische Kleinsiedlung

§ 2 findet auf die Bereitstellung von Kleingarten und die Durchfiihrung der vorstadtischen Kleinsiedlung entspre-
chende Anwendung.

Hinweis: Der Kommentar zum FlurbG (Seehusen/Schwede, fortgefiihrt durch Wingerter, Dr. Mayr, 10. Auf-
lage) fuhrt zu § 108 (Rz 2) aus, dass die Gebihrenregelung nur fir Handlungen der 6ffentlichen Hand gilt.
Die Befreiung gilt nicht fur Katasterfortflihrungsvermessungen und Grenzfeststellungen durch die Vermes-
sungsbehoérden und die ObVerming. Daher sind die 6rtlichen Téatigkeiten und deren Dokumentation nach
Nummer 1 VermWertKostT gebuhrenpflichtig. Die zugehdrigen Tatigkeiten zur Fortfilhrung des Liegen-
schaftskatasters nach Nummer 2 VermWertKostT sind gebuhrenfrei, sofern die Flurbereinigungsbehérde be-
scheinigt, dass die Katasterfortfiihrungsvermessung oder die Grenzfeststellung der Durchfuhrung der Flur-
bereinigung dient (Fortflhrungen von Amts wegen nach Nummer 2.1.1 VermWertKostT).

Bundes-/ Landesgesetze
Thema Amtshilfe
Die 88 4 bis 8 VwVfG NRW beziehen sich auf eine erganzende Hilfe (Amtshilfe) in Verwaltungsverfahren von

Behdorden fur Behorden. Gerichte sind keine Behdrden. Fur Gerichte der Verwaltungsgerichtsbarkeit gilt daher §
14 VwGO; die Amtshilfe ist gebuhrenfrei (siehe Kommentar Eyermann/Schubel-Pfister, 15. Aufl. 2019, VwWGO §




14 Rn. 14). Fur Gerichte der Zivilgerichtsbarkeit ist in der ZPO keine entsprechende Regelung erforderlich. Zu-
dem bestehen spezialgesetzliche Regelungen im Verwaltungsgerichtsverfahren z. B. fir die Vorlage von Urkun-
den oder Akten und fur die Erteilung von Auskunften nach § 99 VwGO. Die Verwaltungsgerichte unterliegen der
verfassungsrechtlichen Pflicht, effektiven Rechtsschutz zu gewahrleisten, der héhere Anforderungen an die
Amtsermittlung stellt. Dem tragt die VwWGO dadurch Rechnung, dass sie auf Kostenerstattungsregelungen fiir
die Ubersendung von Urkunden und Akten sowie fiir die Erteilung amtlicher Auskiinfte verzichtet (siehe auch
FG Hamburg, Beschluss vom 26. Mai 2014 - 3 K 198/13).

Unter den Voraussetzungen und Grenzen erfolgt die Amtshilfe von Behdrden fir Behérden nach 8§ 4 bis 8
VWVIG NRW (bzw. die gleichen §8 im VwVfG Bund) gebihrenfrei (ggf. sind Auslagen abzurechnen). Jedoch
werden helfende Handlungen nach § 4 Absatz 2 VwVfG ausgenommen (siehe auch Kommentar Kopp/Ram-
sauer, 21. Auflage 2020, VWVTG § 4 Absatz 2 Rn. 15 ff), wenn

1. Behdorden einander innerhalb eines bestehenden Weisungsverhéltnisses Hilfe leisten, da dann wesentlich
weitergehende Verpflichtungen im Rahmen der Fachaufsicht Uiber die Amtshilfe hinaus bestehen. Dies gilt
zwischen Uiber- und untergeordneten Behdrden in beiderlei Richtung.

2. die Hilfeleistung aus Handlungen besteht, die der ersuchten Behdrde als eigene Aufgabe obliegen, d.h. die
Handlungen der ersuchten Behdrde nicht nur fir die Amtshilfe geleistet werden, sondern durch Gesetze,
Verordnungen, Verwaltungsvorschriften etc. (unabhangig vom Amtshilfeersuchen) generell eine Verpflich-
tung zu diesem Verwaltungshandeln begriindet ist.

D.h. z. B. fur Auszuge aus dem Liegenschaftskataster:

Die Verwaltungsgerichte erhalten diese Ausziige gebuhrenfrei. Behdrden mussen - anders als Gerichte - in de-
ren Verwaltungsverfahren jedoch Gebuhren zahlen (soweit wir in unserer VermWertKostO NRW keine Ausnah-
men vorgesehen haben, z. B. § 2 Absatz 6), da die Bereitstellung von Ausziigen aus dem Liegenschaftskataster
eine nach dem VermKatG NRW etc. festgelegte (Amts)Handlung ist. Sonst wiirden wir z. B. fur die Erstellung
von amtlichen Lageplanen auch Ausziige aus dem Baulastenverzeichnis (Aufgabe der Baudmter mit Gebuhren-
regelungen) als Amtshilfe kostenfrei erhalten.

Verwaltungsgerichtsordnung (VwGO)

§14

Alle Gerichte und Verwaltungsbehdrden leisten den Gerichten der Verwaltungsgerichtsbarkeit Rechts- und
Amtshilfe.

§99

(1) Behorden sind zur Vorlage von Urkunden oder Akten, zur Ubermittlung elektronischer Dokumente und zu
Auskiinften verpflichtet. Wenn das Bekanntwerden des Inhalts dieser Urkunden, Akten, elektronischen Doku-
mente oder dieser Auskiinfte dem Wohl des Bundes oder eines Landes Nachteile bereiten wiirde oder wenn die
Vorgénge nach einem Gesetz oder ihrem Wesen nach geheim gehalten werden missen, kann die zustandige
oberste Aufsichtsbehorde die Vorlage von Urkunden oder Akten, die Ubermittlung der elektronischen Doku-
mente und die Erteilung der Auskiinfte verweigern.

(2) Auf Antrag eines Beteiligten stellt das Oberverwaltungsgericht ohne miindliche Verhandlung durch Be-
schluss fest, ob die Verweigerung der Vorlage der Urkunden oder Akten, der Ubermittlung der elektronischen
Dokumente oder der Erteilung von Auskiinften rechtmagig ist. Verweigert eine ..."

Verwaltungsverfahrensgesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (VwVfG NRW)

Abschnitt 2 Amtshilfe

§ 4 Amtshilfepflicht

(1) Jede Behorde leistet anderen Behorden auf Ersuchen erganzende Hilfe (Amtshilfe).

(2) Amtshilfe liegt nicht vor, wenn

1. Behorden einander innerhalb eines bestehenden Weisungsverhaltnisses Hilfe leisten;

2. die Hilfeleistung in Handlungen besteht, die der ersuchten Behorde als eigene Aufgabe obliegen.

8§ 5 Voraussetzungen und Grenzen der Amtshilfe

(1) Eine Behdrde kann um Amtshilfe insbesondere dann ersuchen, wenn sie

1. aus rechtlichen Griinden die Amtshandlung nicht selbst vornehmen kann;

2. aus tatséachlichen Griinden, besonders weil die zur Vornahme der Amtshandlung erforderlichen Dienstkréfte
oder Einrichtungen fehlen, die Amtshandlung nicht selbst vornehmen kann;

3. zur Durchfuihrung ihrer Aufgaben auf die Kenntnis von Tatsachen angewiesen ist, die ihr unbekannt sind
und die sie selbst nicht ermitteln kann;

4. zur Durchfiihrung ihrer Aufgaben Urkunden oder sonstige Beweismittel benétigt, die sich im Besitz der er-
suchten Behorde befinden;

5. die Amtshandlung nur mit wesentlich grofRerem Aufwand vornehmen kdnnte als die ersuchte Behdorde.

(2) Die ersuchte Behorde darf Hilfe nicht leisten, wenn

1. sie hierzu aus rechtlichen Griinden nicht in der Lage ist;

2. durch die Hilfeleistung dem Wohl des Bundes oder eines Landes erhebliche Nachteile bereitet wiirden.

Die ersuchte Behérde ist insbesondere zur Vorlage von Urkunden oder Akten sowie zur Erteilung von Auskiinf-

ten nicht verpflichtet, wenn die Vorgédnge nach einem Gesetz oder ihrem Wesen nach geheimgehalten werden

mussen.

(3) Die ersuchte Behérde braucht Hilfe nicht zu leisten, wenn

1. eine andere Behorde die Hilfe wesentlich einfacher oder mit wesentlich geringerem Aufwand leisten kann;

2. sie die Hilfe nur mit unverhéltnismafig groRem Aufwand leisten kénnte;

3. sie unter Berucksichtigung der Aufgaben der ersuchenden Behdrde durch die Hilfeleistung die Erfullung ih-
rer eigenen Aufgaben ernstlich gefahrden wiirde.

(4) Die ersuchte Behorde darf die Hilfe nicht deshalb verweigern, weil sie das Ersuchen aus anderen als den in

Absatz 3 genannten Grinden oder weil sie die mit der Amtshilfe zu verwirklichende Ma3nahme fiir unzweckma-

Big halt.

(5) Halt die ersuchte Behdrde sich zur Hilfe nicht verpflichtet, so teilt sie der ersuchenden Behorde ihre Auffas-

sung mit. Besteht diese auf der Amtshilfe, so entscheidet uber die Verpflichtung zur Amtshilfe die gemeinsame

fachlich zusténdige Aufsichtsbehérde oder, sofern eine solche nicht besteht, die fiir die ersuchte Behérde fach-

lich zustandige Aufsichtsbehorde.




§ 6 Auswahl der Behorde

Kommen fiir die Amtshilfe mehrere Behérden in Betracht, so soll nach Mdglichkeit eine Behdrde der untersten
Verwaltungsstufe des Verwaltungszweiges ersucht werden, dem die ersuchende Behérde angehort.

§ 7 Durchfuhrung der Amtshilfe

(1) Die Zulassigkeit der MaZnahme, die durch die Amtshilfe verwirklicht werden soll, richtet sich nach dem fur
die ersuchende Behorde, die Durchfiihrung der Amtshilfe nach dem fiir die ersuchte Behérde geltenden Recht.
(2) Die ersuchende Behorde tréagt gegenuber der ersuchten Behérde die Verantwortung fur die RechtmaRigkeit
der zu treffenden MaRRnahme. Die ersuchte Behorde ist fur die Durchfihrung der Amtshilfe verantwortlich.

§ 8 Kosten der Amtshilfe

(1) Die ersuchende Behorde hat der ersuchten Behorde fiur die Amtshilfe keine Verwaltungsgebuihr zu entrich-
ten. Auslagen hat sie der ersuchten Behdrde auf Anforderung zu erstatten, wenn sie im Einzelfall 35 Euro Uber-
steigen. Leisten Behorden desselben Rechtstragers einander Amtshilfe, so werden die Auslagen nicht erstattet.
(2) Nimmt die ersuchte Behorde zur Durchfiihrung der Amtshilfe eine kostenpflichtige Amtshandlung vor, so ste-
hen ihr die von einem Dritten hierfir geschuldeten Kosten (Verwaltungsgebtihren, Benutzungsgebiihren und
Auslagen) zu.

Bereits mit der Novellierung der Vorganger-Verordnung ,VermWertGebO NRW* durch die O-
pen Data Verordnung 2016 wurde die im damaligen § 2 Abs. 3 aufgefuhrten generellen Kos-
tenfreiheiten (u.a. fir wissenschaftliche Zwecke, Testzwecke) aufgegeben, da fast alle Daten
im Abrufverfahren fur Jedermann kostenfrei zur Verfligung stehen. Lediglich der Aufwand,
wenn Daten durch Personal zusammengestellt werden, wird Uber die Zeitgeblhr abgerechnet.
Hierdurch waren z. B. auch seitens der Wissenschaft beantragte aufwéndige Datenbereitstel-
lungen angemessener berticksichtigt.

Lediglich in zwei Tarifstellen (T 3.1.1 Abruf von Dokumenten aus dem Liegenschaftskataster
und T 5.3.2.1 Auskinfte aus der Kaufpreissammlung) werden auch bei Nutzung von Abruf-
verfahren Gebuhren erhoben.

Eine grundsatzliche Kostenfreiheit dieser beiden Produkte fur die Wissenschaft ist nur schwer
zu begrinden, da diese Produkte selten wissenschaftlich bendétigt werden und zudem wissen-
schaftliche Arbeiten tlw. durch Firmen mit kommerziellem Interesse finanziert werden. Inwie-
weit eine Kostenfreiheit bei nicht finanziell unterstiitzten wissenschaftlichen Aufgaben durch
Anwendung der Billigkeit zum Tragen kommen kann, muss die zustandige Behérde im Einzel-
fall entscheiden (siehe Erlauterung Nr. 1 zu 8§ 2 Abs. 5).

§2 Abs. 7

1.

In diesem Absatz wird die Zeitgebihr definiert. Diese kommt zur Anwendung fir Uber nach §
7 Absatz 1 Nummer 1 GebG NRW gebuhrenfreie mindliche und einfache schriftliche Aus-
kunfte hinausgehende Auskinfte, fir die Verweise in den Tarifstellen sowie fir Amtshandlun-
gen, fur die keine eigene (Pauschal)Tarifstellen eingefuhrt wurden. Sie dient damit auch als
Auffangtarifstelle fur Mehrausfertigungen, die nicht explizit in den Tarifstellen geregelt werden.

Auf Grund der gestiegenen Anforderungen und da im Innen- und AuRendienst fast nur noch
Ingenieure und Techniker erforderlich sind, wurde nur noch eine einzige Gebuhr pauschal
festgelegt; ein Streit Gber die Zuordnung in zwei verschiedene Stufen entfallt dadurch. Bei den
Kalkulationen zu den Geblhrenséatzen wurde jedoch eine Mischkalkulation beriicksichtigt.

Nur fir Amtshandlungen, fir die keine eigene Tarifstelle oder der Verweis auf die Zeitgebuhr
zur Verfiigung steht, sind konsequenterweise Auslagen abzurechnen (8 2 Absatz 7 Satz 3
erster Satzteil), da diese ja nicht in den Gebihrenpauschalen berticksichtigt werden konnten.
Und auch nur fir diese Amtshandlungen sind Vereinbarungen uber pauschalen nach den auf-
geflhrten Bedingungen mdglich (8§ 2 Absatz 7 Satz 3 zweiter Satzteil).

§2 Abs. 8

Die Mdglichkeit des § 15 Absatz 2 GebG NRW, bei abgebrochenen Amtshandlungen % der
vorgesehenen Gebuhr zu erheben, hatte z. B. bei umfangreichen Vermessungen und Gutach-
ten mit hohen Werten zu nicht vertretbaren Gebuihren fihren kénnen, da die weitere ErmaRi-
gung im GebG NRW als ,Kann“-Bestimmung formuliert ist. Konsequenterweise wéare dabei
aber eine angemessene Ermessensentscheidung erforderlich gewesen. Daher wurde Absatz
8 als Auslegungsregel des Ermessenspielraumes fir 8§ 15 Absatz 2 GebG NRW formuliert.

Zudem wurde der Beschluss des OVG Miinster bertcksichtigt:

OVG Minster vom 3.2.1984 - 3 B 1037/83

,Der Senat geht deshalb davon aus, dass die ErmaRigung der Gebuhr zwischen drei Vierteln und einem Viertel im
pflichtgemé&Ren Ermessen der Behorde steht und dass dartber hinaus bei Vorliegen von Billigkeitsgriinden das rest-
liche Viertel auch ganz oder teilweise erlassen werden kann.*

Daraus ergibt sich im Falle abgebrochener Amtshandlungen folgende Gebiihrenbemessung:




ErméaRigung maximal auf bis zu 75 % der fur die Amtshandlung vorgesehenen Gebihr. Ermé-
Rigung auf 75 bis 25 % der fur die Amtshandlung vorgesehenen Gebiihr (pflichtgeméaRes Er-
messen). ErmaRigung auf 25 bis 0 % der fur die Amtshandlung vorgesehenen Gebuhr (nur
aus Billigkeitsgrinden gem. o. a. Beschluss des OVG Miinster).

Die Regelung des § 2 Abs. 8 stehen nicht im Widerspruch zum GebG NRW, sondern geben
nur vor, wie der Ermessenspielraum auszufillen ist (analog zu einer Rahmengeblihr, die einer
internen Ermessensregelung bedarf).

Fur abgebrochene Amtshandlungen ist der bereits geleistete Aufwand auf der Basis der Zeit-
gebiihr abzurechnen. Fir die Gebiihrenberechnung sind sowohl die nach der jeweiligen Ta-
rifstelle vorgesehene Gebihr als auch der bis zum Abbruch der Amtshandlung bereits geleis-
tete Aufwand auf der Basis der Zeitgeblhr zu berechnen. Dies ist erforderlich, um die Einhal-
tung des nach 8§ 15 Absatz 2 GebG NRW vorgegebenen Rahmens zu gewahrleisten.

Beispiel:

Eine Teilungsvermessung wurde beantragt, vorgesehene Gebiihr 4000 €. Der Antrag auf Durchfiihrung der Teilungs-
vermessung wird zurickgenommen, ,nachdem mit der sachlichen Bearbeitung begonnen, die Amtshandlung aber
noch nicht beendet ist” (Bedingung aus § 15 Absatz 2 GebG NRW). Die maximale Gebduhr liegt bei 75% = 3000 €.

Bisheriger Aufwand fur 4 Situationen:
1. 1 Person 20 Std., zweite Person 10 Std., ergibt 30 x 4 x ¥4 Std. Satz zu 23 € = 3.000 €.

2. 1 Person 30 Std., zweite Person 10 Std., ergibt 40 x 4 x ¥4 Std. Satz zu 23 € = 4.000 €.
Da aber nur max. % von 4.000 € anrechenbar sind, werden 3.000 € abgerechnet.

3. Es wurden nur Vermessungsunterlagen zusammengestellt: 1 Person % Std., 2 x ¥ Std. Satz zu 23 € =50 €.
Abrechnungen unter ¥ von 4.000 € sind laut Rechtsprechung bei Vorliegen von Billigkeitsgriinden moglich. § 2
Absatz 5 Satz 1 besagt zwar, dass ObVI keine Billigkeit anwenden diirfen, Satz 2 eréffnet bei abgebrochenen
Amtshandlungen eine Ausnahme.

4. Keine Vermessungsunterlagen abgerufen, d.h. noch nicht mit der sachlichen Bearbeitung begonnen: 0 €

§2 Abs. 9

1.

Im Absatz 9 wurde der geringste Wertfaktor von bisher 0,6 nun auf 1,0 angehoben, um die
Gebiihreneinnahmen fiir landliche Bereiche anzuheben. Dadurch soll die Attraktivitat fiir ObVI,
sich auch im landlichen Raum niederzulassen, gesteigert werden. Damit sind gréf3ere Gebih-
rensteigerungen im landlichen Raum verbunden.

Um den bisherigen verbliebenen Ermessenspielraum erheblich zu reduzieren, wurde nicht
dem Vermessungsgebiet eine einzige Wertstufe, sondern konkret den jeweiligen Grenzpunk-
ten oder Flurstiicken die eindeutigen Wertstufen zugeordnet. Bisher wurden die Gebilhren
anhand von Parametern erst auf Cent genau ermittelt, letztlich aber mit Faktoren von 0,6 bis
1,7 multipliziert, die oftmals nicht eindeutig zugeordnet werden konnten, aber grol3e Auswir-
kungen hatten. Dieses Missverhaltnis soll bereinigt werden.

Zudem soll die Zuordnung vom Antragszweck unabhéngig sein, um zu vermeiden, dass durch
~geschickte® Antragsteller unterschiedliche Gebuhren zustande kommen.

Mittelbildung nach Satz 4:

Uberlagern sich Bodenrichtwertzonen, ist pauschal der Mittelwert der angezeigten Bodenricht-
werte zu verwenden. Diese Regelung greift dann, wenn flr eine Zone vom Gutachteraus-
schuss mehrere Bodenrichtwerte angegeben werden. Beispiel:




BRW 180 / 0,6 / 5/ 9 €/m? gemittelt ergibt 48,65 €/m?, d.h. Wertfaktor 1,0. Eine alternative
Mdglichkeit, generell den héchsten oder geringsten BRW zu verwenden, fiihrt zu ungerechten
Entscheidungen, da ein Hochst- oder Niedrigstwert das gesamte Richtwertgebiet pragen
wirde, so dass der Mittelwert als Kompromiss gewahlt wurde. Die weitere Mdglichkeit, die
Zuordnung der Vermessungsstelle zu Uiberlassen, bietet wiederum einen Ermessenspielraum,
der unterschiedliche Gebiihren verursachen wirde (dies kénnte ggf. auch fiir bewusste Ge-
bihrenunterschreitungen genutzt werden). Zudem ist der Zweck einer Vermessung, an dem
man die Ermessensentscheidung binden misste, oft nicht eindeutig zu belegen (z. B. bei Tei-
lungsvermessungen, ob die neuen Flurstiicke zukinftig fir einen Obstgarten oder eine Villa
bendtigt werden). Die Mittelbildung ist zudem automationsfreundlicher als eine Einzelfallent-
scheidung. Das Modell der BRW selbst ist generell ein Pauschalmodell, das nicht jeden Ein-
zelfall exakt beschreibt; z.B. wird ein aus einem Flurstlick herauszutrennendes Stlick Garten
auch mit dem BRW fiir das Baugrundstiick bemessen.

Da bei jeder dieser Varianten Ungerechtigkeiten entstehen kénnen, hat sich das IM fur die
zumindest eindeutige Regelung der Mittelbildung entschieden.

Pauschale Zuordnung in Satz 5:

Wenn selbst der Gutachterausschuss nicht tiber gentigend Informationen fur die Festlegung
des BRW verfiigt, kann die Vermessungsstelle auch keine Zuordnung vornehmen, daher
wurde - wie in der bisherigen VermWertGebO NRW - die zweitniedrigste Stufe pauschal fest-
gelegt. Fur die Mittelbildung bei Uberlagernden Bodenrichtwertzonen und fur die Mittelbildung
auf der Grenze zweier Bodenrichtwertzonen sind konkrete Bodenrichtwerte erforderlich. Da-
her wurde mit der 1. AVO anstelle des Wertfaktors der Stufe b ein konkreter Bodenrichtwert
angegeben, der sich aus der Spanne der Stufe b (80 bis 200 Euro/mz2, Stand 2019) mit 140
Euro/m2 ergibt.

Die bisherige Praxis, eine ,0“ als Platzhalter fiir nicht ermittelte BRW zu verwenden, soll zu-
kinftig bereinigt werden. Fur diese Falle wurde die Formulierung ,ist kein BRW ermittelt wor-
den“ statt ,kein BRW angegeben® gewahlt.

In der Regel werden bei nur 4 Wertfaktoren selten Amtshandlungen vorkommen, die von meh-
reren Wertfaktoren betroffen sind. Nur fir solche Félle sind eindeutige Regeln notwendig, um
auch hier eine Ermessensentscheidung zu vermeiden. Bei den Grenzpunkten sind Mittelun-
gen einfach zu handhaben. Bei Flurstiicken wére eine Mittelung nach Flachenanteilen als Ge-
wichtung zu aufwandig, daher wird hier (Satz 7) pauschal (hach Dominanz) entschieden.

Garantiert lassen sich Extrem-Féalle konstruieren (IM wurde darauf angesprochen), bei denen
eine vorab durchgeflihrte Teilungsvermessung ein Flurstiick in Teile mit unterschiedlichen
Wertfaktoren trennt, um dann (statt des dominierenden Wertfaktors) fuir Teile der neuen Flur-
stiicke den gunstigeren Wertfaktor zu verwenden und damit insgesamt gunstigere Gebihren
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zu erzielen. Dann miisste man aber auch erst die Ubernahme abwarten, um die ,neuen Alt-
flurstiicke® zu erhalten, das kostet wiederum Zeit. Das Modell der Staffeln und Pauschalen hat

nun mal auch Nachteile.

Beispiele:

Nachfolgend werden fiir ein Vermessungs-
gebiet, in dem zwei Wertstufen vorliegen,
Beispiele konstruiert, um die Zuordnung der
Grenzpunkte und Flurstiicke zu demonstrie-
ren. Die Zuordnung der Wertstufen erfolgt
anhand der ,zeichnerischen Willensbekun-
dung“ des Gutachterausschusses. Ein nicht
exakt auf Flurstiicksgrenzen bezogener
Verlauf der Grenze der BRW-Zonen ist ent-
sprechend zu werten.
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Grenzvermessung der GP 1 bis 6:

Die GP 1, 2 und 5 liegen jeweils auf der
Grenze der Wertstufen. Mittelung der BRW:
665 (Mittel aus 660 + 670) € und 210 € =
437,50 €; WF 1,6.

Der GP 3 und der GP 4 liegen jeweils in der
Wertstufe mit den WF 1,9.

Der GP 6 liegt in der Wertstufe mit dem WF
1,6.

Nach der bisherigen Regelung ware fir eine
Grenzvermessung mit den GP 1 bis 6 ein
gemeinsamer Wertfaktor zu finden, 1,6 oder
1,9?

A
=
S~

:
"3
W\

Teilung des Flst 106 in die Fist 1, 2 und 3
sowie Flst 107 in Flst 4 und 5:

Fist 1 und 2 liegen jeweils in der Wertstufe
mit den WF 1,6.

Fist 4 und 5 liegen jeweils in der Wertstufe
mit den WF 1,9.

Bei FIst 3 dominiert flichenmafig die Wert-
stufe mit dem WF 1,6.

Auch hier: Nach der bisherigen Regelung

ware fir die gesamte Teilung (Flst 1 bis 5)

ein einziger Wertfaktor mit 1,6 oder 1,9 zu
finden.
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Landwirtschaft BRW = 6 Euro
AuBenbereich BRW = 90 Euro
stehen hier an weit entfernter Stelle

57

(<)
S

Liegt ein Grenzpunkt (GP 1) auf der Grenze zwischen Zonen mit unterschiedlichen Wertfaktoren, sind die Bodenricht-
werte dieser Zonen zu mitteln. Fur die Zone Landwirtschaft / AuRenbereich ist vorab auch innerhalb der Zone zu
mitteln.

Wald / AuBenbereich =>BRW = Mittel aus 6 € und 90 € = 48 €
Gewerbe =>BRW = 170 €
Wohngebiet =>BRW = 370 €
Mittel (aus 48 €/ 170 €/ 370 €) =>BRW = 196 € =>WF=1,3

Die durch Anklicken aufklappenden Detailinformationen sind nicht zu bericksichtigen, da nur die in der Grafik ange-
gebenen Werte verwendet werden sollen. Fir die praktische Anwendung bei BRW in gro3en Zonen (diese stehen
irgendwo in der Karte) lassen sich aber ersatzweise diese Detailangaben nutzen.

Die Formulierung ... zum Zeitpunkt der Beendigung der Amtshandlung angegebene Boden-
richtwert ...“ macht deutlich, dass abweichend von der bisherigen Regelung in der Verm-
WertGebO, mit der auch ein zukiinftigen BRW bei Baugebieten zugelassen wurde, hier analog
zur Gebuhrenfestsetzung gemaR § 11 GebG NRW fur den BRW der aktuelle Zeitpunkt
mafRgebend ist. Diese Formulierung wurde allerdings mit der Neuformulierung in der 3. AVO
zur VermWertKostO NRW gestrichen, die dies bereits unmittelbar durch § 11 GebG NRW
gesetzlich vorgegeben ist:

GebG NRW § 11 Entstehung der Kostenschuld

(1) Soweit ein Antrag notwendig ist, entsteht die Gebuhrenschuld dem Grunde nach mit dessen Eingang bei der
zustandigen Behorde, der Hohe nach mit Beendigung der gebiihrenpflichtigen Amtshandlung. Im Ubrigen entsteht

die Gebuhrenschuld dem Grunde und der Hohe nach mit Beendigung der gebiihrenpflichtigen Amtshandlung.

Der Zeitpunkt der Beendigung der Grenzvermessungen, Teilungsvermessungen, Sonde-
rungen und Gebaudeeinmessungen wird in der T 1.1.8 (mit der ersten AVO eingefihrt)
landesweit einheitlich festgelegt.

Generelles zu BRW und NHK:

In friheren Jahren wurden zur Gebuhrenberechnung die Verkehrswerte anstelle der BRW und
die Herstellungskosten anstelle der NHK als Gebuhrenparameter benutzt. Bei den aktuellen
Diskussionen zu Modellproblemen der BRW oder NHK geraten die damaligen Modellprobleme
leider immer mehr in Vergessenheit. Flr die Verkehrswert waren u.a. folgende Punkte zu
kritisieren:

- Die Vermessungsstelle wahlte einen ,Verkehrswert® nach eigener Einschatzung. Dies
geschah ohne weitere Informationen (ob Einschrankungen den Wert eines Baugrund-
sticks erheblich beeinflussten, wie die Kauffalle aussahen, etc.), welche den
Gutachterausschissen zur Verfiigung stehen bzw. von diesen recherchiert werden. Somit
war dies eigentlich kein Verkehrswert, sondern eine personliche Bewertungseinschéatzung
im Schnellverfahren nur fir den Kostenbescheid.

- Die gebuhrenrelevante Einschatzung wurde nicht durch eine neutrale Stelle vorge-
nommen, sondern von der Stelle, deren Gebihreneinnahme davon abhing.

- Allein die Situationen dieser beiden ersten Spiegelstriche fihrte zu tlw. sehr aufwéandigen
Diskussionen mit den Kostenschuldnern, da diese Verkehrwerteinschatzungen Auswir-
kung auf die Gebuhrenhdhe hatten und scheinbar diskutabel waren.
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- In diesem Modell bestand permanent die Mdglichkeit, dass diese ,Flexibilitdt* auch dazu
fuhrte, geringere Gebuhren festzusetzen, um einen lukrativen Auftrag (z.B. fir ein Bauge-
biet) zu erhalten. Daraus resultierte einerseits Streit unter den Vermessungsstellen, mit
oder ohne Aufsicht, andererseits hinterlie der Berufsstand dadurch einen negativen
Eindruck nach Aul3en, der dem einer souveranen Behorde widersprach.

- Letztlich lieRen sich die Streitigkeiten tUber den richtigen Verkehrswert nur Gber Gutachten
der neutralen Gutachterausschiisse entscheiden. Diese Gutachten benétigten Zeit und
verursachten erhebliche Kosten, die in keinem sinnvollem Verhaltnis zu der streitigen
Geblhrenhbhe standen. Ebenso kostspielig und zeitaufwéndig waren diesbezlgliche
Klagen (Widerspruchsverfahren gibt es ja nicht mehr) vor den Verwaltungsgerichten. Und
das alles fir einen Parameter eines Kostenbescheides.

- In diesem Zusamenhang war auch zu entscheiden, wer diese Zusatzkosten bezahlt.
Generell der, der den ,Verkehswert” der Vermessungsstelle hinterfragt? Hier wirde nur der
Kostenschuldner das Riskio tragen. Dies wurde Vorwirfe befligeln, dass die Ver-
messungsstelle, deren Einnahmen von den Gebuhren abhéangen, hier nicht neutral geha-
ndelt hatte. Abhangig von der Entscheidung tber den Verkehrswert die jeweils unterlegene
Seite? Hier entstanden ggf. der Vermessungsstelle erhebliche Kosten, auch wenn sie den
Verkehrswert nach bestem Wissen abgeschatzt hatte, aber auf Grund fehlender
Informationen falsch lag.

- Auf die Diskussionen und Streitigkeiten beztglich der Herstellungskosten eines Gebaudes
soll hier nicht néher eingegangen werden. Aber auch hier lagen ahnliche Modellprobleme
vor.

Daher hatte man sich fur die Gebuhrenermittlung von Verkehrs- und Herstellungswerten
gelost und diese durch pauschale, aber eindeutige Modelle (BRW aus einer Ubersichtskarte
ohne Anpassungen sowie NHK Standardstufe 4 ohne weitere Anpassungen) ersetzt. Die
Tarifstelle 5.1 (Verkehrswertgutachten) kann dagegen den Verkehrswert verwenden, weil
genau dieser das Ergebnis der Amtshandlung ist (wie auch der Parameter Flache bei
Teilungsvermessungen).

Auf Grund der Ausbildung sind die Vermessungsstellen u.a. auch mit der Aufgabe vertraut,
Verkehrswerte fur Einzelfalle zu ermitteln, wenn die entsprechenden Informationen und Daten
zur Verfigung stehen. Bei der Ermittlung der Gebiihren werden dagegen die BRW und NHK
nur als grobe aber eindeutige Hilfsparameter zur Umsetzung des Wertes der Amtshandlung
fir den Antragsteller (als Komponente des Aquivalenzprinzips) eingesetzt. Diese beiden
unterschiedlichen Aufgaben werden aber oftmals vermischt. Fiur die GebUhrenberchnung sind
pauschale Wertrelationen, aber nicht die konkreten Bewertungen von Bedeutung. Relationen
und Gebiihrensatze sind am Ende zusammen fiir die angemessene Gebiihr entscheidend.

Sowohl die BRW als auch die NHK werden von anderen Stellen bereitgestellt und nicht eigens
fur eine Gebuhrenordnung konzipiert und miissen auch fur eine Gebihrenordnung so genutzt
werden, wie sie vorliegen.

Alle Modell haben Vor- und Nachteile.

Die durch die 3. AVOzVermWertKostO NRW vorgenommene Umstellung des Bezugs auf die
BRW-Karte aus dem Vorjahr statt auf die aktuelle BRW-Karte hat folgende Grinde
(Zusammenstellung durch das Ministerium):

Wir hatten die Verkehrswerte als Mal3stab fur die Bedeutung der Amtshandlung nach dem
Aquivalenzprinzip auch im Einvernehmen mit allen Verbéanden aufgegeben, Einzelheiten sind
der Erlauterung Nr. 7 zu entnehmen.

Die seinerzeitige Suche nach Alternativen fur die Verkehrswerte:

- Z.B. Wertfaktoren fir ganze Gebiete (Bereich Land, Stadt, etc.). Dieses Modell wurde aber
nicht eingeflihrt, da die eindeutige Abgrenzung der Gebiete etc. in der Verordnung umfas-
send zu definieren und das Modell zu grob gewesen ware.

- Stattdessen: Pauschale Losung mit Bodenrichtwertzonen und wenigen Wertstufen. Der
Einzelfall wird pauschaliert dem BRW untergeordnet (z.B. Hinterland als Bauland mit dem
gebietlich zutreffenden BRW). Die Zuordnung ist aber eindeutig, gut automatisierbar und
dient nur als recheninterne Relation. Zudem wurde 2019 die Geblhrenspanne der ,Stadt®
und ,Land“-ObVI (KatB) etc. von fast dem 3-fachen (Wertfaktoren 0,6 - 1,7) auf das fast 2-
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fache (1,0 - 1,9) und in nur 4 Wertstufen (mit nur drei Grenzwerten bei 80, 200 und 500
€/m?) angenahert.

Vorteile dieses Pauschalmodells sind die eindeutigen Bezugsgréf3en (BRW), die durch neut-
rale Gutachterausschiisse und nicht durch die Gebihren erhebenden Vermessungsstellen
festgelegt werden sowie die nur vier ,Schubladen® (Staffeln) zum Einordnen. Zudem sind
diese BezugsgréRRen auch fir den Kostenschuldner in BORIS zugénglich und durch automa-
tisierte Verfahren fir die Erstellung der Kostenbescheide nutzbar (Aufwandsersparnis fur die
Vermessungsstelle). Die BRW dienen jedoch nicht der individuellen Wertermittlung, sondern
stehen als eigenstandige MafRstébe zur Verfiigung, um den im Aquivalenzprinzip geforderten
Wert fiir den Kostenschuldner, zusammen mit Gebilhrensatzen, pauschal und grob abzubil-
den. Sie kénnen nicht den Verkehrswert eines jeden Einzelfalls abbilden, zumal auch nur 4
Wertfaktoren zur Verfligung stehen.

Alle Modelle haben Vor- und Nachteile, passen daher einmal besser, einmal weniger gut fur
den Einzelfall (allein die ObVI erstellen ca. 80.000 Kostenbescheide pro Jahr). Alle Kostenbe-
scheide missen aber immer rechtlich eindeutig sein.

Mit der 3. AVO diesbeziiglich zu I6sende Modell-Probleme:

1. Im 1. Jahresquartal werden neue BRW von den Gutachterausschiissen beschlossen. Erst
wenn der 1. neue BRW fiir BORIS gemeldet wird, werden die bisherigen BRW in eine
historische Karte des Vorjahres verschoben und die aktuelle Karte wird sukzessiv neu auf-
gebaut. Der Abschluss der Aktualisierung erfolgti.d.R. bis Ende Méarz, ggf. aber auch friher
oder spater. In dieser jahrlich variierenden Zeit fehlen mehr oder weniger BRW in der ak-
tuellen Karte, die Vorschrift greift dann ins Leere.

2. Es ist der BRW anzusetzen, der zum Zeitpunkt der Beendigung der Amtshandlung und
nicht zum Zeitpunkt der Erstellung des Kostenbescheides in der aktuelle BRW-Karte nach-
gewiesen ist. Werden Kostenbescheide fir im 1. Jahresquartal abgeschlossene Amts-
handlungen erst zu einem spateren Zeitpunkt erstellt, ist es i.d.R. problematisch, im Nach-
hinein rechtlich eindeutig zu ermitteln und zu belegen, wann der neue BRW in die aktuelle
Karte eingetragen wurde und welcher BRW daher anzuhalten ist. Nachfragen bei den Gut-
achterausschissen (durch die Vermessungsstellen und die Kostenschuldner) verursachen
zu viel Aufwand, zudem gelten telefonische Auskiinfte nicht als rechtssichere Belege.

Die Nutzung der aktuellen BRW-Karte war fir diese Falle rechtlich nicht eindeutig und damit
angreifbar.

Es muss daher fur beide Probleme eine rechtlich eindeutige Modifizierung des BRW-Pau-
schalmodells gefunden werden, die auch fir den Antragsteller einfach nachvollziehbar und
gleichzeitig automationsfreundlich bleiben muss. Anderungen des BORIS nur auf Wunsch ei-
nes Nutzers (fir unser Gebiihrenmodell) sind unakzeptabel; Statistik, Grundsteuer u.v.m. er-
warten wieder andere Anderungen. BORIS wird primér fiir die amtliche Grundstiickswerter-
mittlung entwickelt. Daher ist unser Gebiihrenmodell an BORIS anzupassen.

Zur eindeutigen Lésung beider Probleme wird nun der Bodenrichtwert aus der letzten Version
(in Einzelfallen kénnen im Laufe des Jahres einzelne BRW nochmals geandert werden) unter
Lhistorisch* abrufbaren nicht mehr veranderbaren und vollstandigen grafischen Darstellung
des Vorjahres statt aus der aktuellen zu entnehmen sein. Dies entspricht einem Stichtag zum
1. Januar des aktuellen Jahres, da praktisch am 1. Januar noch keine neuen Bodenrichtwerte
fur das laufende Jahr beschlossen und in BORIS veréffentlich sein kénnen (das wissen aber
nur die Fachleute). Mit der ersten jahrlichen Aktualisierung der Bodenrichtwerte werden diese
Bodenrichtwerte in die historische grafische Darstellung Ubertragen. Die gewdahlte neue
Formulierung (anstelle eines Stichtages zum 1. Januar) macht die Anwendung fur den
Kostenschuldner besser nachvollziehbar, da unmittelbar beschrieben wird, wo die Werte zu
entnehmen sind.

~Malgebend ist die als historisch gespeicherte letzte grafische Darstellung des Vorjahres
des Jahres, in dem die Amtshandlung beendet wird. Solange diese historische Karte des
Vorjahres noch nicht zur Verfugung steht, ist die aktuelle Karte anzuhalten.*

Beispiel: Amtshandlungen, die im Jahr 2023 beendet werden, verwenden die historische
BRW-Karte 2022. Da diese erst in BORIS erzeugt wird, wenn der erste Gutachteraus-
schuss neue BRW fiir 2023 meldet, gelten in dieser Ubergangszeit die BRW der aktuellen
BRW-Karte; diese werden unverandert in die historsichen BRW-Karte 2022 Gibernommen.

In der ca. einjahrigen gemeinsamen Erarbeitungsphase des Entwurfs und der anschlieRenden
Verbadndeanhdrung haben vier Verbande (LKrT, StT, StGB, VDV) diesem BRW-Modell
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zugestimmt, wohlwissend, dass die Ldsung nicht ,schon®, aber auch keine umsetzbare
Alternative bekannt ist. Der BdVI hat die Anderungsverordnung diesebziiglich abgelehnt und
wollte weiter nach einer Alternative suchen, auch wenn das Inkrafttreten der 3. AVO dadurch
weiter hinausgeschoben worden wére.

Das Minsterium hat sich fir das jetzige Inkrafttreten der 3. AVO, ohne weitere Diskussionen
abzuwarten, entschieden. Einige Grinde:

1. Zu den Inhalten der 3. AVO einschlieRlich der Hohe der Gebiihrensteigerungen bestand
im Wesentlichen Konsens mit allen fiinf Verbanden. Letztlich streitig war nur diese
Anderung des § 2 Absatz 9.

2. Durch die Weiterfiihrung der Diskussion zu dieser Einzelfrage wirden sich alle dringend
benétigten Gebiihrensteigerungen auf unbestimmte Zeit verzégern. Dies ist insbesondere
in der aktuellen Kostenlage nicht zu verantworten.

3. Wir haben gemeinsam fast ein Jahr erfolglos nach einer besseren Alternative fiir § 2 Absatz
9 gesucht. Daher ist nicht zu erwarten, dass dies in den nachsten Wochen / Monaten
gelingen wird; das Verschieben der dringend erwarteten Gebuihrenerh6hungen wére dann
erst recht nicht zu rechtfertigen.

4. Die Regelungsliicke ist, da sie bekannt ist, schnellstmdglich zu schlieRen.

5. Dass der BRW generell nicht dem Verkehrswert entspricht, liegt am Modell. Der Kosten-
schuldner muss auch akzeptieren, dass fir Stral3en- oder Gartenland pauschal der jeweils
fur dieses Gebiet geltende BRW fir Bauland (WF = 1,3/ 1,6 1,9 statt 1,0) angesetzt wird.
Beispiele fir diese Modelleffekte (BRW statt Verkehrswert):

. 1,7 83500€ 1,0 1.419,50€|350,00€ 460,00€ 810,00 €| 2.229,50 €
Teilung 13 1.845235€ 810,00 €| 2.65535€ 42585€|  Hohere Gebiihren
120 m? Garten fiir den Biirger
herausteilen 1.6 2.271,20€ 810,00 €] 3.081,20€ 851,70€ 8
1,9 2.697,05€ 810,00 €| 3.507,05€ 1.277,55 €
0,65 1,7 83500€ 1,0 922,68 € 1,25 5 240,00 € 1.500,00 €| 2.422,68 €
AmiLPS3 1,3  1.199,48 € 1.500,00 €| 2.699,48€ 276,80€| Weniger Gebiihren
Baugr. 480 m? fiir die Behorde
Geb3iude 500 T€ 1,6 1.476,28 € 1.500,00 €] 2.976,28 € 553,61€
19 1.753,08 € 1.500,00 €| 3.253,08€ 830,41 €|
Diese Diskrepanz fur Gartenland bleibt. Im Baugebiet passt sich der BRW dagegen nach
einiger Zeit an, zudem ist auch nicht immer der WF 1,0 anzusetzen.6. Nur fir Falle,

fur die das pauschale BRW-Modell Nachteile fur die Behdrden bewirkt, Ausnahmen tber
ergdnzenden Regeln zu formulieren, wéare brisant und wirde zudem das einfache
Gebuhrenmodell wieder verkomplizieren. Wenn, dann mussten alle Falle (mit mehr aber
auch weniger Geblhren) aufgegriffen werden. Konsequenterweise waren wir dann wieder
beim Verkehrswert-Modell, was wir aber nicht wollen, da dann wiederum die oben
genannten Probleme auftreten.

7. Fur die Uberwiegenden Falle ist es auch unerheblich, ob statt des aktuellen BRW der BRW
des vorangegangenen Jahres Verwendung findet, da beide BRW i.d.R. in der selben der
nur vier Wertstufen liegen. Lediglich dann, wenn die Grenzen der vier Wertstufen (bei 80,
200 und 500 Euro/m?) wber(unter)schritten werden, ergeben sich Unterschiede fiir den
Wertfaktor. Das ist (wie auch fur die Félle nach Nr. 5) modellbedingt zu akzeptieren.

8. FiUr Baugebiete sind die Unterschiede zwischen dem Verkehrswert und dem BRW
sicherlich am gréf3ten. Gleichzeitig ist aber u.a. Folgendes mit zu berticksichtigen:

- Auch bisher waren die Wertsteigerungen durch Bildung eines Baugebietes (ggf. erst mit
der Teilungsvermessung) noch nicht in den ,aktuellen“ BRW abgebildet, da diese i.d.R.
auf der Basis der Kauffélle des zurtickliegenden Jahres beschlossen werden; die neue
Zuordnung auf die historische statt auf die aktuelle BRW-Karte wird daher kaum einen
Gebihrenunterschied ausmachen. Erst im darauffolgendenden Jahr sind die Wert-
steigerungen zwar in der aktuellen BRW-Karte beriicksichtigt, machen sich aber durch
Bezug zur historischen Karte noch nicht bei den Gebuhren bemerkbar. In dem dann
folgenden Jahr sind die Wertsteigerungen in der dann zu nutzenden historischen BRW -
Karte enthalten und werden auch bei den Gebuhren beriicksichtigt.

- Bei Teilungsvermessungen in Baugebieten steht dem Modellnachteil durch zeitweiser
Anwendung der die Wertsteigerung noch nicht berticksichtigenden BRW ein anderer
Modellvorteil gegentber: Trotz vieler neuer zusammenhangender Flurstiicke werden
(auch) in Baugebieten keine Mengenrabatte bei Teilungsvermessungen gewahrt, wie
sie in Geblhrenordnungen anderer Bundeslander enthalten sind (z.B. Bayern: 1.
Flurstick 410 €, 2. bis 10. Flurstick 170 €, 11. bis 30. Flurstick 90 € etc.).
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- Bei amtLP83 BauPrufVO ist in Baugebiete die im ersten Spiegelstrich angefiihrte
Situation gegeben. Im ersten Jahr &ndert sich nichts zur bisherigen Situation, im
zweiten Jahr bewirken die noch nicht angepassten BRW der historischen BRW-Karte
ein Gebuhrennachteil fur die Behdrde und erst im dritten Jahr werden die angepassten
BRW verwendet. Die Situation im Ubergangsjahr dampft allerdings (als Nebeneffekt)
die berufspolitisch nicht gewiinschte Entwicklung, dass in den Baugebieten mit dann
Koordinatenkatasterqualitat i.d.R. keine amtLP83 bendtigt und aus Kostengriinden
stattdessen immer haufiger nicht amtiche Lageplane beauftragt werden.

9. Wenn eine Verlangerung der Diskussion zu § 2 Absatz 9 erfolgt wére, hatte man mit einer
Umfrage Daten bei den Vermessungsstellen erheben und analysieren missen, die dann
Aussagen zulassen, wann und in welchem Gesamtumfang sich Gebihrenanderungen
durch historsiche BRW im Vergleich zu aktuellen BRW ergeben héatten. Dem gegenzu-
rechnen wéren Vorteile wie der fehlende Mengenrabatt etc.. Diese Umfrage hatte zudem
erst im Februar 2023 beginnen kénnen, da die Monate Dezember und Januar wegen
anderweitiger Sonderbelastungen der Vermessungsstellen tabu gewesen wéren. Die
Umfrage wirde bei den Vermessungsstellen und den auswertenden Stellen sehr viel Zeit
und Aufwand erfordern. Letztlich wére aber trotz einer dann zur Verfiigung stehenden
Datenbasis immer noch das Problem einer nicht vorhandenen besseren Alternative zu
I6sen. Was dann? Fir die VermWertKostO NRW 2019 wurde u.a. auch gefordert, diese
erst nach der Einigung zur Gebaudeeinmessung entsprechend ergénzt in Kraft treten zu
lassen. Wenn das Ministerium dem gefolgt wére, gabe es diese bis heute nicht.

Sollten sich zukiinftig gute Alternativen ergeben, steht einer Anpassung nichts im Wege.

Auch die historischen Bodenrichtwerte sind tiber funktionale Dienste aus BORIS automatisiert
Uber Koordinaten / Adressen / Flurstiicken abrufbar und daher fur die praktische Anwendung
gut geeignet.

Zudem wird im Absatz redaktionell der Begriffe fir BORIS aus § 3 Absatz 3 der GrundWertvVO
NRW Ubernommen. Zur Vereinfachung wird im ersten und letzten Satz die Einheit ,Flurstick®
durch ,gebuhrenrelevante Flache® verallgemeinert, um dadurch die (ggf. verwirrende)
Zusatzanweisung in der Tarifstelle 6.1 letzter Satz streichen zu kénnen.

Weitere derzeitige Anwendungsprobleme bei der Geblhrenermittlung durch die Nutzung von
BORIS sollen mittelfristig entfallen, da die Gutachterausschiisse die BRW-Ermittlung aufgrund
der neuen ImmoWertV i.V.m. Anforderungen bzgl. der Grundsteuerreform etc. sukzessive
vereinheitlichen. Fur die Umsetzung in ganz NRW wird aber Zeit bendtigt. Einige dieser Ziele:
Die Angaben ,SN“ werden sukzessive durch BRW ersetzt; bisher in Textteilen angegebene
BRW werden mindestens auch in der Grafik enthalten sein; die Angaben zu mehreren
Teilméarkten in einer Bodenrichtwertzone soll soweit méglich aufgelést werden und Bodenricht-
wertzonengrenzen sollen auf die Flurstiicksgrenzen (auch an den Gebietgrenzen der
Gutachterausschiisse zur Vermeidung von Uberlappungen und Liicken) gezogen werden.
Dies aber nur im Umfang, den die Gutachterausschiissen fachlich vertreten kénnen. Nur in
den dann noch verbleibenden Fallen muss bei der Gebihrenermittlung nach dem Ermessen
entschieden werden.

Eine zufriedenstellende Formulierung fiir die Anderung (Inhalt Erlauterung Nummer 8) zu
finden, war schwierig. Ein diskutiertes Alternativ-Modell und das Modell 3.AVO mit konkreten
Beispieldaten:

Alternativ-Modell: ,Amtshandlungen, die vom 1.1.2023 bis einschlieBlich zum 31.3.2023
abgeschlossen werden, verwenden den BRW aus der historischen BRW-Karte 2022.
Amtshandlungen, die vom 1.4.2023 bis einschliellich zum 31.12.2023 abgeschlossen
werden, verwenden den BRW aus der aktuellen BRW-Karte 2023."

Beispielfall A:

Die BRW-Daten des ersten GA werden am 15.2.2023, die des letzten am 15.3.2023 in BORIS
Ubernommen, die der anderen 73 GA zeitlich dazwischen.

Konsequenzen fir das Alternativ-Modell:

Fur Amtshandlungen, die beendet werden am:

=>1.1.2023 bhis 14.2.2023:

Hier muss die historische BRW-Karte 2022 verwendet werden. Diese gibt es dann aber noch
nicht, da die bisherige aktuelle BRW-Karte erst am 15.2.2023 zur historischen BRW-Karte
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2022 umgewandelt wird. Die Regelung greift dann wieder ins Leere. Man kann nicht
vorschreiben, dass der Kostenbescheid erst dann erstellt wird, wenn die Kartenumstellung
erfolgt ist, fir Behdrde und Kostenschuldner muss auch eine zeithahe Abrechnung realisierbar
sein (die Gebuhren sollen ja zeitnah zur Beendigung der Amtshandlung festgesetzt werden,
§ 14 GebG NRWAutomatisierte Abrechnungsverfahren greifen dann ebenfalls ins Leere, die
Behdrde muss dann entscheiden, aber wie? Fir den Kostenschuldner schwer nachvollzieh-
bar. Fur den Kostenschuldner schwer nachvollziehbar.

=>15.2.2023 bis 14.3.2023:

Die historische BRW-Karte 2022 existiert und kann verwendet werden.

=> 15.3.2023 bis 31.3.2023:

Die historische BRW-Karte 2022 existiert und kann verwendet werden, obwohl seit dem
15.3.2023 eine aktuelle BRW-Karte existiert.

=>1.4.2023 bis 31.12.2023:

Die aktuelle BRW-Karte 2023 existiert und kann verwendet werden.

Gebuhrenrelevante Stichtage im laufenden Jahr 2023 (zusatzlich zum 1.1.) lassen die
Mdglichkeit offen, Uber die Verschiebung des Termins der Beendigung der Amtshandlung
hohere Gebuhren abrechnen zu kénnen.

Konsequenzen fir das Modell 3.AVO:

Fur Amtshandlungen, die beendet werden am:

=>1.1.2023 bis 14.2.2023:

Hier wird die noch aktuelle BRW-Karte 2023 verwendet. Diese ist aber identisch mit der
spateren historischen BRW-Karte 2022.

=>15.2.2023 bis 14.3.2023:

Die historische BRW-Karte 2022 existiert und kann verwendet werden.

=>15.3.2023 bis 31.3.2023:

Die historische BRW-Karte 2022 existiert und kann verwendet werden.

=>1.4.2023 bis 31.12.2023:

Die historische BRW-Karte 2022 existiert und kann verwendet werden.

Die Umstellungstermine sind unerheblich. Behdrde und Kostenschuldner kénnen die
bendtigten Daten jederzeit abrufen. Die Geschéaftsbicher kdnnen automatisiert abrechnen. Es
gibt keinen Gebiihrensprung durch Anderung der BRW im laufenden Jahr 2023.

Beispielfall B:

Die BRW-Daten des ersten GA werden am 15.2.2023, die des letzten am 15.4.2023 in BORIS
Ubernommen, die der anderen 73 GA zeitlich dazwischen.

Konsequenzen fur das Alternativ-Modell:

Fur Amtshandlungen, die beendet werden am:

=>1.1.2023 bis 14.2.2023:

Hier muss die historische BRW-Karte 2022 verwendet werden. Diese gibt es dann aber noch
nicht, da die bisherige aktuelle BRW-Karte erst am 15.2.2023 zur historischen BRW-Karte
2022 umgewandelt wird. Die Regelung greift dann wieder ins Leere. Man kann nicht
vorschreiben, dass der Kostenbescheid erst dann erstellt wird, wenn die Kartenumstellung
erfolgt ist, fir Behorde und Kostenschuldner muss auch eine zeithahe Abrechnung realisierbar
sein (die Gebuhren sollen ja zeitnah zur Beendigung der Amtshandlung festgesetzt werden,
§ 14 GebG NRW). Automatisierte Abrechnungsverfahren greifen dann ebenfalls ins Leere, die
Behorde muss dann entscheiden, aber wie? Fur den Kostenschuldner schwer nachvoll-
Ziehbar.

=> 15.2.2023 bis 31.3.2023:

Die historische BRW-Karte 2022 existiert und kann verwendet werden.

=> 1.4.2023 bis 14.4.2023:

Die aktuelle BRW-Karte 2023 muss verwendet werden, ist aber tlw. noch leer. Die Regel greift
dann tlw. auch ins Leere. Automatisierte Abrechnungsverfahren greifen dann ebenfalls ins
Leere, die Behdrde muss dann entscheiden, aber wie? Fiur den Kostenschuldner schwer
nachvollziehbar. Fur den Kostenschuldner schwer nachvollziehbar.

=> 15.4.2023 bis 31.12.2023:

Die aktuelle BRW-Karte 2023 existiert und kann verwendet werden.

Gebuhrenrelevante Stichtage im laufenden Jahr 2023 (zusétzlich zum 1.1.) lassen die
Mdglichkeit offen, Uber die Verschiebung des Termins der Beendigung der Amtshandlung
hdhere Gebihren abrechnen zu kénnen.

Konsequenzen fiir das Modell 3.AVO:
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Fur Amtshandlungen, die beendet werden am:

=>1.1.2023 bis 14.2.2023:

Hier wird die noch aktuelle BRW-Karte 2023 verwendet. Diese ist aber identisch mit der
spateren historischen BRW-Karte 2022.

=>15.2.2023 bis 31.3.2023:

Die historische BRW-Karte 2022 existiert und kann verwendet werden.

=>1.4.2023 bis 14.4.2023:

Die historische BRW-Karte 2022 existiert und kann verwendet werden.

=>15.4.2023 bis 31.12.2023:

Die historische BRW-Karte 2022 existiert und kann verwendet werden.

Die Umstellungstermine sind unerheblich. Behdrde und Kostenschuldner kénnen die
bendtigten Daten jederzeit abrufen. Die Geschéftsbiicher kbnnen automatisiert abrechnen. Es
gibt keinen Gebiihrensprung durch Anderung der BRW im laufenden Jahr 2023.

§ 2 Abs. 10

1.

Eine Gebuhrenaufteilung wird nur dann erforderlich, wenn unterschiedliche Kostenschuldner
vorhanden sind und die gemeinsame Durchfuhrung der Amtshandlungen zu einer gulinstigeren
Gebtihr (z. B. T 1.1.1 und T 6.1.2) fuhrt.

T 1.1.1 ,Werden mehrere Vermessungsantrage zusammen bearbeitet, sind diese als ein Vermessungsantrag zu be-
handeln. ...*

T 6.1.2 ,Werden mehrere beantragte amtliche Lageplane derselben Art zusammen bearbeitet, so ist die Gebuhr nach
Tarifstelle 6.1.1 fur die Summe der Flachen der einzelnen amtlichen Lagepléne zu ermitteln. ...*

Der Gebuhrenvorteil einer gemeinsamen und dadurch kostenginstigeren Durchfiihrung wird
so beriicksichtigt, dass die Gesamtgebihr im Verhaltnis der Gebihren aufgeteilt wird, die bei
separater Durchfihrung angefallen waren.

Bei einem Kostenschuldner (z. B. einem Bautrager) ist die Aufteilung unnétig. Dies vereinfacht
dann den Kostenbescheid.

Diese generelle Regelung greift aber nur dann, wenn keine (andere) Gebluhrenaufteilung ver-
einbart wurde (8 13 Absatz 1 Nr. 2 GebG NRW). Im Verordnungstext oder im GebG NRW ist
die Schriftform bei einer individuellen Gebihrenaufteilung zwar nicht gefordert, jedoch ratsam.

§2 Abs. 11

1.

Dieser Absatz ist mit der 3. AVO eingefiigt worden. Anlass waren Fragestellungen, welche
Gebiihrenordnung bei zwischenzeitlichen Anderungen anzuwenden und wie dies ggf. intern
abzurechen ist.

Gemal § 14 Absatz 2 GebG NRW (,Geblhren und Auslagen, die bei richtiger Behandlung
der Sache durch die Behorde nicht entstanden waren, werden nicht erhoben.”) darf ein Kos-
tenschuldner auch durch eine Abwicklung einer ObVI-Geschéftsstelle (§ 7 ObVIG NRW) oder
bei Ubertragungen von Auftragsiiberhangen (vorsorglich fiir eine zukiinftig vorgesehene Ko-
operationen nach ObVIG NRW) gebiihrenrechtlich nicht benachteiligt werden, da eine
dadurch entstehende Verzdégerung und damit verbundene zwischenzeitliche Gebuhrenerhé-
hung den Behorden zuzuordnen ist. Die Amtshandlung ist daher gebihrenrechtlich so zu be-
handeln, als wenn der urspriinglich beauftragte ObVI die Amtshandlung ausgefiihrt hatte,
auch wenn die die Auftrage iibernehmenden ObVI dies selbst nicht zu verantworten haben (z.
B., wenn eine Gebaudeeinmessung auf Grund der hohen Anzahl abzuarbeitenden Félle erst
spater ausgefihrt werden kann und sich zwischenzeitlich die Gebuhr erhdht hat, die dieser
ObVI fur eigene Antrage erheben konnte).

Der Verordnungstext verknipft die Beendigung der Amtshandlung mit den Vorgaben des Be-
rufsrechtes (Amtshandlungen ... geméaR den Vorschriften des ObVIG ... abgeschlossen). Folg-
lich ist z.B. das Abmarken einer zurtickgestellten Abmarkung durch eine andere Vermes-
sungsstelle nicht einbezogen, da hierbei keine Amtshandlung nach dem ObVIG NRW abge-
schlossen, sondern ein eigener Antrag (Abmarkung, Grenzvermessung) ausgefuhrt wird.

Sonderfélle, dass im Zusammenhang mit einer Abwicklung neue eigene Antrége Leistungen
des abzuwickelnden ObVI, z. B. Erstellung eines amtlichen Lageplans unter Wiederverwen-
dung eines amtlichen Lageplans des abzuwickelnden ObVI verwendet, sind gebiihrentech-
nisch ebenso zu bemessen.

Ob und wie ein interner Ausgleich zwischen den ObVI erfolgt, ist Regelungsinhalt des Berufs-
rechtes. Die interne Verrechnung (ob und wie viel) wird daher bei nachster Gelegenheit (Ziel
Novellierung 2023) im ObVI-Erlass aufgegriffen.

§3

Der Zeitraum zwischen der Verkiindung um GV.NRW (19.12.2019) und dem Datum des In-
krafttretens (1.3.2020) der VermWertKostO NRW vom 12.12.2020 soll ermdglichen, dass die
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Biirosoftware an die neuen Gebiihrenregelungen angepasst werden kann. Fur die erste AVO
ist eine solche Verzdgerung nicht erforderlich, sie tritt daher direkt am Tage nach der Verkiin-
dung in Kraft.

Die Ubergaqgsregelung gemal Absatz 1 entspricht inhaltlich der bisherigen Regelung in den
bisherigen Anderungsverordnungen. Sie wurde nun direkt in die Verordnung Gbernommen
und gilt nicht nur fir diese Verordnung, sondern auch fiir alle zukiinftigen Anderungsverord-
nungen.

Mit der 3. AVO wurde der zweite Satz erganzt. I.d.R. ist durch eine Anderung der Gebiihren-
ordnung eine Gebihrenerhéhung zu verzeichnen. Bei Modellanderungen u.a. sind jedoch
auch Gebthrenreduzierungen moglich. Eine durch die Behérde zu verantwortende Verzdge-
rung darf auch in diesem Fall nicht zu htheren Gebiihren (durch Anwendung der alten Ge-
bihrenordnung) fihren. Daher ist auch hier 8 14 Absatz 2 GebG NRW (Gebihren und Ausla-
gen, die bei richtiger Behandlung der Sache durch die Behérde nicht entstanden wéren, wer-
den nicht erhoben) sinngeman fir Geblhrendifferenzen umzusetzen.

Besondere Ubergangsregelungen nach Absatz 2, die voraussichtlich nur zeitlich begrenzt not-
wendig sind und im Zusammenhang mit den Ubergangsregelungen der DVOzVermKatG NRW
gesehen werden missen.

Es sind nur Amtshandlungen, die nach T 1 und T 6 abzurechnen sind und vor dem 20.12.2019
beantragt wurden, mit besonderen Ubergangsregeln bedacht worden. Eine Ubergangsrege-
lung zur Ubernahme (T 2) von zuriickgestellten Abmarkungen in das Liegenschaftskataster
etc. gibt es daher nicht.

Nr. 1:

Die weitere Anwendung der bisherigen Regeln bei zurlickgestellten Abmarkungen war erfor-
derlich, da nach vorhergehenden Gebuhrenordnungen bereits Gebtihren fir das Nachholen
der Abmarkung gezahlt bzw. entsprechende Vorschusszahlungen geleistet werden konnten
und eine Verrechnung auf der Basis der neuen Modelle zu komplex geworden wére. Nach
dem VermKatG NRW besteht nur fur die Vermessungsstelle eine Pflicht zum Nachholen der
Abmarkung, nicht fur den Eigentimer.

Zudem ist die zeitgleiche Ubergangsregelung zur Anderung der DVOzVermKatG (§ 29 Nr.2)
Zu beachten:

»(2) Eine vor dem 1. Méarz zuriickgestellte Abmarkung ist nur dann von der Vermessungsstelle nachzuholen, wenn
die Zahlung der diesbeziiglichen Gebihren sichergestellt ist. Ist dies nicht zu erreichen, unterbleibt das Nachholen
der Abmarkung und das Verfahren wird beendet. Die aktuellen Eigentimerinnen und Eigentiimer der von der Abmar-
kung betroffenen Grundstiicke und die Katasterbehérde sind von der Vermessungsstelle darlber zu informieren.*

Hierdurch soll sichergestellt werden, dass dann, wenn (z. B. bei einem Eigentimerwechsel,
Bautrager nicht mehr verfligbar) die Kostenschuld nicht sichergestellt ist, die Vermessungs-
stelle (insbesondere die/der ObVI) nicht verpflichtet bleibt, die Amtshandlung dann ohne Ge-
biihren zu beenden.

Die Informationspflicht gegentiber den neuen Eigentimer(inne)n soll auch ermdglichen, dass
diese die Kosten fur das Nachholen der Abmarkung zu den gunstigeren Gebulhrenregelungen
(bisherige 50% + 70% Regel) ibernehmen kénnen, anstatt spater hohere Gebihren fiir eine
eigenstandige Grenzvermessung bezahlen zu mussen.

Bevor das Verfahren nach Satz 2 der DVO-Ubergangsregelung beendet wird, ist daher zu
prufen, ob die Zahlung der Gebilhren sichergestellt ist. Dies kann z. B. durch Vorschusszah-
lungen oder eine Kosteniibernahmeerklarung der neuen Eigentimer geschehen. Das Zustan-
dekommen einer Kosteniibernahmeerklarung erfordert entsprechende Beratungen. Satz 3 der
DVO-Ubergangsregelung verpflichtet die Vermessungsstelle daher - unterstiitzend zur Bera-
tungspflicht von Behorden - vor der Beendigung des Verfahrens Uiber das gesamte Verfahren
nach Satz 2 und Satz 1 und somit auch Uber die Kostenunterschiede zu informieren.

Nr. 2:

Da hier ein gravierender Wechsel der Einordnung von Umlegungsvermessungen vollzogen
wird, indem die Zuarbeiten bei den Umlegungsverfahren nicht mehr als Amtshandlung gewer-
tet werden (siehe Erlauterung Nr. 1 zu T 1.1.6), musste eine L6sung fiur bereits begonnene
Verfahren geschaffen werden. Auf Grund der Modellwechsel wurde analog zu Nr. 1 auf die
bisherigen Gebuhrenmodelle zuriickgegriffen.




19

Die besonderen Ubergangsregelungen 3 und 4 wurden mit der 3. AVO wieder gestrichen, da
der wesentliche Grund bei Einfiihrung dieser Ubergangsregelungen darin bestand, dass die
neue VermWertKostO mit tlw. erheblichen Gebuhrendnderungen erst zum 20.12.2019 be-
kannt gegeben wurde, die Anwendung aber bereits ab dem 1.3.2020 erfolgen musste. Amts-
handlungen, die unter Kenntnis von geringeren Gebuhren beantragt wurden, sollten daher
noch zu den bisherigen Gebuhren ausgefihrt werden. Die Regelung diente jedoch nicht dazu,
die alten Gebihren Gber Jahre hinweg ,einzufrieren®. Da zwischenzeitlich bereits ca. 3 Jahre
vergangen sind, eriibrigen sich diese Ubergangsregelungen.

Erlauterungen zu den Tarifstellen (T)

T1

Die amtlichen Vermessungen unterteilen sich in Vermessungen von Grenzen (Teilungsver-
messung, Sonderungen, Grenzvermessungen und amtliche Grenzanzeigen oder den amtli-
chen Grenzbezug) und amtliche Vermessung zur Erfillung der gesetzlichen Geb&audeein-
messungspflicht. Auf die friihere nur gebuhrenrechtlich definierte Sonderform der Vermes-
sung von langgestreckten Anlagen wird verzichtet (siehe auch Nr. 2).

Von den Standardaufgaben abweichende Besonderheiten (gemeinsame Antrdge, Sonde-
rungen, amtliche Grenzanzeigen, Enteignungsverfahren, Vermessungen der Umlegungs- o-
der Flurbereinigungsgebietsgrenzen) werden in T 1.1.1 bis T 1.1.7 aufgefiihrt, die Gebihren
in T 1.2 bis T 1.5. Fur diese Vermessungen ist einmal die Grundaufwandspauschale (T 1.2)
anzusetzen und mit den jeweils zutreffenden Leistungen nach T 1.3 bis T 1.5 zu ergénzen.

Durch diese modulare Abrechnungsbasis gibt es auch keine Modell-Probleme mehr, wenn
bei Teilungen weitere Grenzpunkte auf Antrag (ggf. durch den Nachbarn) mit untersucht
werden sollen. Nach der VermGebO NRW 2002 und der VermWertGebO NRW wurden sie
in die Grenzlangengeblhr der Teilung oder als separate Grenzvermessung und somit auch
mit unterschiedlichen Gebiihren) abgerechnet.

Der Begriff Liegenschaftsvermessungen wurde vermieden, da dieser nach VermKatG
NRW auch Vermessungen von Punktfeldern beinhaltet. Stattdessen wurde auf amtlichen

Vermessungen von Grenzpunkten und Geb&auden verwiesen.

VermKatG NRW

§ 12 Erhebung der Geobasisdaten des Liegenschaftskatasters

Die Erhebung umfasst alle Malinahmen zur Erneuerung und Fortfiihrung der Geobasisdaten des Liegenschafts-

katasters. Hierzu gehdren insbesondere:

1. Vermessungen zur Feststellung, Abmarkung oder Koordinierung von Grundstiicksgrenzen, zur Erfassung von
Gebéauden und zur Laufendhaltung des Anschlusspunktfeldes (Liegenschaftsvermessungen);

2. Erhebungen zur Laufendhaltung der Angaben uber die tatséchliche Nutzung und die charakteristische Topo-
graphie;

3. die Verwendung der Mitteilungen zur Laufendhaltung der Liegenschafts- und Eigentimerangaben;

4. die Verwendung sonstiger Informationen zur Fortfiihrung der Geobasisdaten des Liegenschaftskatasters.

Amtliche Vermessungen nach 8 2 Absatz 4 VermKatG NRW werden z. B. von Vermessungs-
amtern kreisangehoriger Gemeinden durchgefihrt, jedoch nur fir eigene Aufgaben; eine
Gebuhrenerhebung entféllt daher.

Modell-Systematik (mit den Geblhrenwerten von 2019):

Gebiihrenanteile

Gebiihr

Beispiele
A ohne USt

(alle Wertfaktoren = 13) Basis = GN Flurstiicke GP-Untersuchung GebEinm

T12 T131 T133 T132 T15 T1414

Gren

2GP

J20€

420€

2x210x13=546€

1.286,00 €

Amtliche Grenzanzeige

2GP

320€

2x210x13=546€

266,00 4]

Teilungsvermessung

2 % 350 gm (groBte entrality

320€

420€

1x1250%13=1625¢€

2 365,00 €]

Sonderung

2 ¥ 350 gm (grdite entfallt)

420€

1%x625x13=81250€

1.232,50 €]

Gebdudeeinmessung

NHK | _ohne Grenzbezug

320€

IS

920,00 €

320 TE[ mit Grenzb. 2 GP

320€

2x210x13=546€

GO0 €

1.466,00 €]

[Amtlicher Grenzbezug

Gebaude zu 2 GP

320 €

2x210x13=546€

266,00 4]




20

2.500,00

2.000,00

[1.625,00
1.500.00

600,00
1.000,00 546,00
812,50
546,00 600,00 546,00 546,00
500,00 420,00 420,00
420,00
320,00 320,00 320,00 320,00 320,00 320,00
0.00 : : . 0,00 : : :
GV amtGA ™ S0 GebE ohne GebE mit Grenzbezug

T111 1.

Diese Regelungen legen fest, wie mehrere gemeinsam durchgefiihrte amtlicher Vermessun-
gen abzurechnen sind. Vom Modell her werden mehrere Vermessungen zusammen wie eine
einzige Vermessung behandelt, d.h. eine Grundaufwandspauschale und gemeinsam ge-
nutzte Leistungen, wie z. B. das Untersuchen von Grenzpunkten, werden nur einmal geleis-
tet und folglich auch nur einmal abgerechnet. So liegt der Vorteil bei zusammen durchge-
fuhrter Teilungsvermessung und Geb&udeeinmessung darin, dass lediglich die Grundauf-
wandspauschale nur einmal angerechnet wird; bei separaten Vermessungen féllt sie jeweils
an. Dieses einfache und fur alle Falle anzuwendende Modell soll die komplexen bisherigen
Regelungen bei Kombinationen ersetzen.

Die Formulierung wurde mit der 1. AVO zur Klarstellung iiberarbeitet. Dabei wurden die Be-
griffe ,Vermessungsantrag“ und ,Amtshandlung” verwendet. Der Antrag bezieht sich auf
eine Amtshandlung (z. B. Teilung, Straenschlussvermessung, etc.). Eine Unterteilung einer
Amtshandlung in mehrere Antrage ist gebihrenrechtlich nicht méglich. Wird dagegen ein
Auftrag mit mehreren Antrédgen (z. B. mehrere Gebaudeeinmessungen eines Eigentiimers
Uber die Stadt verteilt) im Geschéaftsbuch gefiihrt, muss die GAP auch fiir jeden Antrag einer
jeden Amtshandlung angesetzt werden.

T1.12 1.

Aus den Aufwandsermittlungen hatte sich ergeben, dass bei einer Sonderung in Relation
zu einer Teilungsvermessung ca. ein Viertel des Aufwandes entsteht. Wegen der hohen
Bedeutung der Flurstiicksneubildung fiir den Antragsteller wird jedoch pauschal 50 Prozent
der Gebuhr fir eine Teilungsvermessung angesetzt. Um denkbare Kombinationen von
Sonderungen und Teilungsvermessungen behandeln zu kénnen, wurde mit der ersten An-
derungsverordnung die Gebuhr fir Sonderungen unabhéngig von der Grundaufwandspau-
schale festgelegt. Bisherigen Fragen, welche Grundaufwandspauschale (100% oder 50%)
zu verwenden ist, eriibrigen sich damit. Mit der 3. AVO wurde eine weitere Klarstellung
vorgenommen:

Es wurde ein zweiter Satz angefugt: ,Diese Tarifstelle ist nur bei einer separat durchgefihr-
ten Sonderung und nicht im Zusammenhang mit ortlich durchgefuhrten Liegenschaftsver-
messungen anzuwenden.*

Die Gebihrenreduzierung bei einer Sonderung (keine GAP nach T 1.2 und 50% der Fla-
chengebihr nach T 1.3.3) wird nur mit dem fehlenden Auf3endienst begriindet, bei einer
Kombination mit einer TV ist der AuRendienst jedoch notwendig. Bei ,halben Sonderungen®
(= ein Grenzpunkt einer neuen Grenze wird neu ermittelt und abgemarkt, das andere Ende
der neuen Grenzen bildet ein vorhandener Grenzpunkt) wurde bisher auch schon als ,nor-
male“ Teilung abgerechnet.
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Konstruiertes Erlauterungs-Beispiel: Ein Flurstuck soll in vier neue Flurstiicke 1 bis 4 )je 400 m2
und WF=1,0) zerlegt werden. Die neue Grenze

zwischen 1 + 2 wird durch eine Sonderung,

zwischen 3 + 4 durch eine normale Teilung
zwischen 2 + 3 durch eine ,halbe Sonderung”
@ @ ® @

gebildet.

Vermessung: 5.068,50 € = 350 € + 460 € + 3 x 1.419,50 €
Ubernahme: 1.487,55€=210€ +3x 42585€

T1.13

Ebenfalls aus den Aufwandsermittiungen hatte sich ergeben, dass bei einer amtlichen
Grenzanzeige in Relation zu einer Grenzvermessung ca. die Halfe des Aufwandes entsteht.
Auf Grund der geénderten Gebaudeeinmessung (Pflichtteil + Grenzbezug auf Antrag) wurde
die Geblhrenregelung zur amtlichen Grenzanzeige an das Modell der méglicherweise mit
der Gebaudeeinmessung beantragten Grenzuntersuchung angepasst. Der Aufwand ist ahn-
lich (keine Grenzniederschrift, jedoch jeweils eine Dokumentation).

Mit der 3. AVO wurde nur die Formulierung angepasst. Auf Grund der gleichzeitigen Formu-
lierungsanderungen in der Tarifstelle 1.3.2 wird in Anlehnung an die Formulierung der Tarif-
stelle 1.1.2 eine Neuformulierung vorgenommen. An der Gebihrenberechnung @ndern sich
dadurch nichts. Entsprechend der Tarifstelle 1.1.2 wird das Wort ,nur® verwendet, damit nur
die Tarifstelle 1.3.4.2 (Kosten fur VerkehrssicherungsmafRnamen), aber keine weitere Tarif-
stelle fur Mehr- und Minderaufwand (Tarifstelle 1.3.4) zur Anwendung kommt.

T11.4

In Enteignungsverfahren nach dem EEG NW und dem BauGB werden i.d.R. die vermes-
sungs- und katastertechnischen Grundlagen durch eine(n) ObVI oder Katasterbehérde er-
stellt. Die Feststellung der neuen Grenze erfolgt im Enteignungsverfahren, auf eine Grenz-
niederschrift wird hierbei verzichtet (&hnlich wie bei einem Urteil der Zivilgerichte Gber den
Verlauf einer Grenze). 1.d.R. werden die Grenzen dann als Amtshandlung des ObVI erst
abgemarkt, wenn sie festgestellt wurden. Es entféllt zwar der Aufwand fur die Erstellung
einer Grenzniederschrift zur Feststellung, aber nicht fir die Abmarkung. Pauschal wird der
Gesamtaufwand (statt Honorarrechnung und Gebihrenbescheid) wie fur eine Teilungsver-
messung angesetzt.

Landesenteignungs- und -entschadigungsgesetz - EEG NW

§ 30 Enteignungsbeschluss

(1) Gibt die Enteignungsbehérde dem Enteignungsantrag statt, so muss der Beschluss (Enteignungsbeschluss)
bezeichnen

... 4. den Gegenstand der Enteignung, und zwar

a) wenn das Eigentum an einem Grundstiick Gegenstand der Enteignung ist, das Grundstiick nach GréR3e, grund-
buchmagRiger, katasterméaRiger und sonst tblicher Bezeichnung; im Falle der Enteignung eines Grundsticksteils
ist zu seiner Bezeichnung auf Vermessungsschriften (Vermessungsrisse und -karten) Bezug zu nehmen, die von
einer zu Fortfihrungsvermessungen befugten Behérde oder von einem &ffentlich bestellten Vermessungsingeni-

eur gefertigt sind,

BauGB

§ 113 Enteignungsbeschluss

... (2) Gibt die Enteignungsbehérde dem Enteignungsantrag statt, so muss der Beschluss (Enteignungsbeschluss)
bezeichnen

... 4. den Gegenstand der Enteignung, und zwar

a) wenn das Eigentum an einem Grundstiick Gegenstand der Enteignung ist, das Grundstick nach Grof3e, grund-
buchmagRiger, katastermaRiger und sonst tblicher Bezeichnung; im Falle der Enteignung eines Grundstiicksteils ist
zu seiner Bezeichnung auf Vermessungsschriften (Vermessungsrisse und -karten) Bezug zu nehmen, die von einer
zu Fortfiihrungsvermessungen befugten Stelle oder von einem 6&ffentlich bestellten Vermessungsingenieur gefertigt
sind,

Anders als bei 6ffentlich-rechtlichen Bodenordnungsverfahren erfolgt keine Berichtigung des
Liegenschaftskatasters, sondern eine Fortfihrung aufgrund der Vermessungsschriften der
Vermessungsstelle einschlie3lich der Unterlagen zum Enteignungsbeschluss.

T1.15

Nach § 12 Absatz 1 VermKatG NRW gehdren zu den Liegenschaftsvermessungen als Amts-
handlungen auch Vermessungen, die ausschlielich der (Neu)Koordinierung von Grenz-
punkten (ohne Feststellungen und Abmarkungen) oder der Zerlegung von Flurstiicken die-
nen und von der zustandigen Katasterbehtrde von Amts wegen beauftragt werden (8§ 11
Absatz 2 Satz 2 VermKatG NRW). Damit diese nicht mit den Gebuhrenparametern nach T
1 abgerechnet werden, wird diese Tarifstelle erforderlich.
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T1.16

Es werden nur noch die von den Vermessungsstellen als eigene Amtshandlungen ausge-
fuhrten Vermessungen der Umlegungs- / Flurbereinigungsgebietsgrenzen sowie eigene Tei-
lungsvermessungen auf Antrag der Umlegungsstelle / Flurbereinigungsbehérde mit Geblih-
ren abgerechnet. Fir Tatigkeiten gemaRk § 46 Absatz 4 Satz 3 BauGB entfallen die Gebiih-

renregelungen.

Bisher war Entsprechendes in NRW nur bei Flurbereinigungsverfahren umgesetzt worden,
bei Umlegungen nach dem BauGB wurden in der bisherige VermWertGebO NRW Tatigkei-
ten nach 8 46 Absatz 4 Satz 3 BauGB mit Gebihrenregelungen belegt. Diese Tatigkeiten
sind jedoch keine eigenen Amtshandlungen der ObVI und somit nicht mit Gebiihren zu be-
messen. Fir begonnene Verfahren gelten die Ubergangsregelungen nach § 3 Absatz 2
Nummer 2.

Die berufspolitisch wichtige Anerkennung der ObVI als alleinige fiir diese Unterstiitzungs-
leistungen pradestinierte Stelle erfolgt unmittelbar durch § 46 Absatz 4 Satz 3 BauGB. Die
Entscheidung, fur diese Leistungen Gebulhren oder Honorare zu erheben, ist dabei uner-
heblich. Die Systeme ,verbindliche Gebuhren® oder ,verhandelbare Honorare“ haben jeweils
sowohl Nach- als auch Vorteile.

BauGB

§ 46 Zustandigkeit und Voraussetzungen

(1) Die Umlegung ist von der Gemeinde (Umlegungsstelle) in eigener Verantwortung anzuordnen und durchzufih-
ren,
(4) Die Gemeinde kann ihre Befugnis zur Durchfiihrung der Umlegung auf die Flurbereinigungsbehérde oder eine
andere geeignete Behorde fur das Gemeindegebiet oder Teile des Gemeindegebiets Ubertragen. Die Einzelheiten
der Ubertragung einschlieBlich der Mitwirkungsrechte der Gemeinde kénnen in einer Vereinbarung zwischen ihr
und der die Umlegung durchfiihrenden Behdrde geregelt werden. Die Gemeinde kann die Vorbereitung der im
Umlegungsverfahren zu treffenden Entscheidungen sowie die zur Durchfiihrung der Umlegung erforderlichen ver-
messungs- und katastertechnischen Aufgaben 6ffentlich bestellten Vermessungsingenieuren Ubertragen.

In Flurbereinigungsverfahren nach dem FlurbG und Umlegungsverfahren nach dem BauGB
sind ausschlieR3lich die in den jeweiligen Gesetzen genannten Flurbereinigungsbehérden
bzw. Umlegungsstellen hoheitlich zustandig. Sie bestimmen Grundstiicksgrenzen in spezi-
algesetzlichen Verfahren, sie fiihren keine Liegenschaftsvermessungen gemafi VermKatG
NRW durch. Die liegenschaftsrechtlichen Belange im Umlegungsverfahren, das zur Berich-
tigung, nicht zur Fortfiihrung des Liegenschaftskatasters fuhrt, werden durch die Vorgabe,
dass ObVI / KatAL dem Umlegungsausschuss angehoren und dass die das Liegenschafts-
kataster betreffenden Arbeiten unter Berilicksichtigung des RdEr ,Richtlinien fiir die vermes-
sungs- und katastertechnische Bearbeitung von Bodenordnungsverfahren ...“ ausgefiihrt
werden mussen, beriicksichtigt.

Die Gemeinde kann zwar die (hoheitliche) Befugnis zur Durchfihrung der Umlegung (8 46
Absatz 4 Satz 1 BauGB) der Flurbereinigungsbehdrde oder einer anderen geeigneten Be-
horde Ubertragen, die ObVI gehdéren hier jedoch nicht zu den Behérden.

Erganzend kénnen nach § 46 Absatz 4 Satz 3 BauGB ,Vorbereitungen der Umlegungsver-
fahren“ und ,vermessungs- und katastertechnische Aufgaben® (nur) den ObVI tbertragen
werden. Diese ,Vorbereitungen“ und ,vermessungs- und katastertechnischen Aufgaben®
sind aber nicht mit den hoheitlichen Aufgaben nach § 46 Absatz 4 Satze 1 und 2 BauGB
gleichzusetzen. ObVI mit diesen Aufgaben nach § 46 Absatz 4 Satz 3 BauGB zu betrauen,
ist in der Sache zweckmafig und nachvollziehbar. Im FlurbG fehlt eine solche Festlegung,
so dass die Flurbereinigungsbehorde nicht zwingend ObVI mit entsprechenden Aufgaben
beauftragen muss, dies aber in der Praxis sinnvoller Weise so macht. Bei der Vorbereitung
oder Durchflihrung von vermessungs- und katastertechnischen Aufgaben fir die Umle-
gungsstelle sind ObVI aber nicht hoheitlich tétig.

Kommentar zum BauGB - Spannowsky/Uechtritz/Birk - 3. Auflage:

,Nach Abs. 4 S. 3 kann die Vorbereitung der Umlegung auf 6bV lbertragen werden, daraus leitet sich kein Anspruch
auf Ubertragung ab, BVerwG NVwZ-RR 2002, 815. Die Vorschrift &hnelt dem § 4b. Das Verwaltungshandeln (Er-
lass des Umlegungsbeschlusses, Beschluss tiber den Umlegungsplan, Zustellungen usw.) bleibt bei der Gemeinde.
Hoheitliche Befugnisse werden nicht Gbertragen.”

Kommentar zum BauGB - Ernst/Bielenberg/Krautzberger, Loseblattsammlung:

,Obwohl die ObVIs nach den landesrechtlichen Berufsordnungen bzw. Vermessungsgesetzen fiir den Aufgaben-
bereich des Kataster- und Vermessungswesens als sog. beliehene Unternehmer funktional Behdrden iSd § 1 Abs.
4 VwWVIG sind, sind sie fur Hoheitsaufgaben in der Umlegung nicht durch Gesetz oder auf Grund eines Gesetzes
bestellt. ... Dazu ware der Bundesgesetzgeber aus Kompetenzgriinden verfassungsrechtlich auch gar nicht be-
rechtigt; selbst der Landesgesetzgeber wiirde mit einer entsprechenden Beleihung verfassungsrechtliche Fragen
aufwerfen, ..."

Auch der ,Bericht zur Privatisierung der Bodenordnung“ des Bundesministeriums fiir Verkehr, Bau und
Stadtentwicklung (Januar 2007), der anléasslich der Beratung zum Europarechtsanpassungsgesetz Bau
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2004 verfasst wurde, ordnet die Tatigkeiten als ,Aufgabeniibertragung an ObVIs und sonstige private Verwaltungs-
helfer ein, die ,unter der Verwaltungsherrschaft der Gemeinde* durchgefiihrt werden. Die "ObVI's fungieren dabei
quasi als Geschéftsstelle®, ,§ 46 Abs. 4 Satz 3 BauGB ist lediglich eine klarstellende Regelung*® fur die Funktion als
Verwaltungshelfer. Von einer ,Beleihung* durch den Bund zur Ubertragung hoheitlicher Aufgaben wird Abstand
genommen.

Da die Aufgaben nach § 46 Absatz 4 Satz 3 BauGB in NRW somit nicht zu den Amtshand-
lungen gemaR § 1 Absatz 2 ObVIG NRW gehdren (in Analogie zum OVG-NRW-Urteil zum
amtlichen Lageplan), sind folglich nach 8 1 Absatz 1 Nummer 1 GebG NRW auch keine
Geblhren zu erheben.

GebG NRW

Auszug aus §1

(1) Gegenstand dieses Gesetzes sind die Kosten, die als Gegenleistung

1. far die besondere &ffentlich-rechtliche Verwaltungstétigkeit (Amtshandlung) einer Behorde des Landes, der
Gemeinden, der Gemeindeverbande und der sonstigen unter Aufsicht des Landes stehenden juristischen
Personen des o¢ffentlichen Rechts,

2. fir die Benutzung offentlicher Einrichtungen und Anlagen ...
in der Form von Verwaltungsgebihren (Nummer 1), Benutzungsgebiihren (Nummer 2) und Auslagenerstat-
tung erhoben werden.

2) ...

(3) Behorde im Sinne dieses Gesetzes ist jede Stelle, die Aufgaben der 6ffentlichen Verwaltung wahrnimmt.

ObVIG NRW

Auszug aus § 1

(2) Der Offentlich bestellte Vermessungsingenieur iibt einen freien Beruf aus; seine Tatigkeit ist kein Gewerbe.

Als unabhangiger Trager der amtlichen Vermessungsverwaltung ist er neben den Behdrden der Vermessungs-

und Katasterverwaltung als beliehener Unternehmer zur Ausfiihrung folgender Amtshandlungen berechtigt:

1. Liegenschaftsvermessungen nach 8 12 Nummer 1 des Gesetzes Uber die Landesvermessung und das Liegen-
schaftskataster in der Fassung des Artikels 1 des Gesetzes vom 1. Mérz 2005 (GV. NRW. S. 174), zuletzt
geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 1. Oktober 2013 (GV. NRW. S. 566), auszufiihren,

2. Geobasisdaten im Auftrag der fir die Fiihrung der Geobasisdaten zustandigen Stellen gemaR § 5 des Gesetzes
Uber die Landesvermessung und das Liegenschaftskataster zur Nutzung amtlich bereitzustellen,

3. die Ubereinstimmung des Nachweises des Liegenschaftskatasters mit der Ortlichkeit zu bescheinigen oder zu
beurkunden,

4. Antrége auf Vereinigung oder Teilung von Grundstiicken 6ffentlich zu beglaubigen,

5. Tatbestande, die er durch vermessungstechnische Ermittlungen am Grund und Boden festgestellt hat, mit 6f-
fentlichem Glauben zu beurkunden und

6. weitere ihm nach Gesetzen und Rechtsverordnungen des Landes zugewiesene Amtshandlungen auszufiihren.

Fur Aufgaben der ObVI in Flurbereinigungsverfahren hat das fir die Flurbereinigung zustéan-
dige Ministerium in Abstimmung mit den ObVI landesweit einheitliche Honorarregelungen
fur die Flurbereinigungsbehérden herausgegeben. Auf Grund der bei Umlegungen nach dem
BauGB voneinander unabhangigen zustandigen Gemeinden ist hier eine ministerielle ein-
heitliche Vorgabe nicht moglich.

Eine andere Situation entsteht, wenn ObVI / Katasterbehdrden beauftragt werden, eigenver-
antwortliche Amtshandlungen durchzufiihren (z. B. Vermessungen der Verfahrensgebiets-
grenzen / Teilungsvermessungen beim Freiwilligen Landtausch oder beim Beschleunigten
Zusammenlegungsverfahren der Flurbereinigung oder auf Grund von § 76 BauGB). Diese
durch die Vermessungsstelle durchgefiihrten (und von ihnen zu verantwortenden) Liegen-
schaftsvermessungen gemal VermKatG NRW sind Amtshandlungen dieser Stellen und
folglich nach den Gebuhrenregelungen dieser Verordnung abzurechnen.

Eine erste Abschatzung zu den Mdglichkeiten einer Einordnung der Aufgaben nach § 46
Absatz 4 Satz 3 BauGB als Amtshandlungen:

1. Eine unmittelbare Festlegung von Amtshandlungen des Landes durch den Bund ist nicht
rechtens.

2. Esgibtderzeitin NRW keine Méglichkeit, die Aufgaben nach § 46 Absatz 4 Satz 3 BauGB
durch Landesrecht zu Amtshandlungen der ObVI zu machen. Weder die ,Verordnung zur
Durchfiihrung des Baugesetzbuches“ noch das ,ObVIG NRW* diirfen als Landesrecht
Uber die Erméachtigungen im BauGB (insbesondere der unmittelbar mit den Aufgaben
nach § 46 Abs. 4 Satz 3 verbundene § 46 Abs. 2 BauGB) hinausgehen.

3. Gegen denWeg, die Erméachtigungen im BauGB zu erweitern oder eine eigene Beleihung
der ObVI (mit allem Drum und Dran) durch den Bund zu schaffen, spricht der ,Bericht zur
Privatisierung der Bodenordnung“ des Bundesministeriums fur Verkehr, Bau und Stadt-
entwicklung (Januar 2007) anlasslich der Beratung zum Europarechtsanpassungsgesetz
Bau 2004. Im Ergebnis wurde keine weitere Ubertragungen von hoheitlichen Aufgaben
an ObVI u.a. befiirwortet (z. B. statt § 46 Abs. 4 Satz 3 die ObVI in § 46 Abs. 4 Satze 1
und 2 einzubeziehen).
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Vergleichsbeispiel amtliche Grundstiickswertermittlung: Durch § 199 Absatz 2 BauGB wur-
den die Lander erméachtigt, Aufgaben zur Grundstiickswertermittiung durch Landesvorschrif-
ten zu konkretisieren. Davon hat NRW mit der GAVO NRW im Rahmen dieser Erméachtigung
Gebrauch gemacht. Folglich werden in der GAVO NRW Amtshandlungen der Gutachteraus-
schisse fir NRW festgelegt, das sind z. B. Verwaltungsakte wie Kostenbescheide, die Er-
stellung von Gutachten und die Bereitstellung von Daten. Diese ,nordrhein-westfalischen®
Amtshandlungen sind deshalb nach § 1 GebG NRW mit Gebuhren zu belegen.

Die als mdglicher Lésungsansatz sich anbietende nordrhein-westfalische ,Verordnung zur
Durchfiihrung des Baugesetzbuches®, in der auch die Zusammensetzung des Umlegungs-
ausschusses in NRW festgelegt wird (u.a. mit ObVI oder KatAL), basiert auf § 5 Abs. 2, Abs.
3 Satz 1 und Abs. 4 Landesorganisationsgesetzes sowie auf § 46 Abs. 2 und die hier nicht
relevanten § 80 Abs. 3 Satz 1, § 203 Abs. 3 und § 212 Abs. 1 BauGB. Die dortigen Erméch-
tigungen decken jedoch nicht ab, die Aufgaben nach § 46 Abs. 4 Satz 3 BauGB als Amts-
handlung den ObVI zuzuweisen.

Auch das ObVIG NRW bezieht sich bei der Festlegung der Amtshandlungen im § 1 Abs. 2
auf das Landesrecht (VermKatG NRW etc.) i.V.m. 8 66 Abs. 1 Nrn. 6 bis 8 und § 68 BeurkG.
Gegen eine diesbeziigliche Erweiterung des ObVIG NRW sprechen ebenso die nicht aus-
reichenden Ermachtigungen im BauGB.

LOG NRW

Auszug aus 8 5 Leitung und Beaufsichtigung der Landesverwaltung; Durchfiihrung von Bundesrecht und
Recht der Europaischen Gemeinschaften

(2) Ist eine oberste Landesbehérde durch Bundes- oder Landesrecht erméachtigt, Befugnisse zu lbertragen, so ist
von dieser Erméachtigung durch Rechtsverordnung Gebrauch zu machen, sofern nicht besondere Griinde die Zu-
sténdigkeit der obersten Landesbehédrde erfordern.

(3) Wenn das Land oder die nach Landesrecht zustandige Stelle Bundesrecht oder Recht der Europaischen Ge-
meinschaften durchzufiihren hat, so bestimmt die Landesregierung nach Anhérung des fachlich zusténdigen Aus-
schusses des Landtags durch Rechtsverordnung, welche Behérde sachlich und &rtlich zusténdig ist. Dabei kann
auch bestimmt werden, dass diese Aufgaben als Pflichtaufgaben zur Erfullung nach Weisung wahrgenommen wer-
den; der Umfang des Weisungsrechts und die Aufsichtsbehérden sind in der Rechtsverordnung zu bestimmen.
Satz 2 gilt auch fur Zustandigkeitsregelungen aufgrund bundesrechtlicher Erméchtigung.

(4) Wenn nach Bundesrecht eine héhere Verwaltungsbehérde, eine staatliche Mittelbehdrde oder eine untere Ver-
waltungsbehdrde zustandiq ist, so bestimmt die Landesregierung durch Rechtsverordnung, welche Behérde sach-
lich und értlich als zustandig im Sinne des Bundesrechts zu gelten hat.

Baugesetzbuch (BauGB)

§ 46 Zustandigkeit und Voraussetzungen

(1) Die Umlegung ist von der Gemeinde (Umlegungsstelle) in eigener Verantwortung anzuordnen und durchzufih-

ren, wenn und sobald sie zur Verwirklichung eines Bebauungsplans oder aus Griinden einer geordneten stadte-

baulichen Entwicklung zur Verwirklichung der innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils zuléssigen

Nutzung erforderlich ist.

(2) Die Landesregierungen kénnen durch Rechtsverordnung bestimmen,

1. dass von der Gemeinde Umlegungsausschiisse mit selbstandigen Entscheidungsbefugnissen fir die Durch-
fuhrung der Umlegung gebildet werden,

2. in welcher Weise die Umlegungsausschiisse zusammenzusetzen und mit welchen Befugnissen sie auszustat-
ten sind

3. dass der Umlegungsausschuss die Entscheidung Uber Vorgange nach 8§ 51 von geringer Bedeutung einer
Stelle Ubertragen kann, die seine Entscheidungen vorbereitet,

4. dass zur Entscheidung Uber einen Rechtsbehelf im Umlegungsverfahren Obere Umlegungsausschisse gebil-
det werden und wie diese Ausschiisse zusammenzusetzen sind,

5. dass die Flurbereinigungsbehérde oder eine andere geeignete Behodrde verpflichtet ist, auf Antrag der Ge-
meinde (Umlegungsstelle) die im Umlegungsverfahren zu treffenden Entscheidungen vorzubereiten.

(3) Auf die Anordnung und Durchfuihrung einer Umlegung besteht kein Anspruch.

(4) Die Gemeinde kann ihre Befugnis zur Durchfihrung der Umlegung auf die Flurbereinigungsbehérde oder eine

andere geeignete Behorde fur das Gemeindegebiet oder Teile des Gemeindegebiets Uibertragen. Die Einzelheiten

der Ubertragung einschlieRlich der Mitwirkungsrechte der Gemeinde kénnen in einer Vereinbarung zwischen inhr

und der die Umlegung durchfihrenden Behorde geregelt werden. Die Gemeinde kann die Vorbereitung der im

Umlegungsverfahren zu treffenden Entscheidungen sowie die zur Durchfiihrung der Umlegung erforderlichen ver-

messungs- und katastertechnischen Aufgaben &ffentlich bestellten Vermessungsingenieuren iibertragen.

(5) Die Gemeinde kann dem Umlegungsausschuss fir einzelne Falle oder bestimmte Gebiete die Befugnis zur

Ausubung eines ihr nach § 24 Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 zustehenden Vorkaufsrechts Ubertragen; die Gemeinde

kann die Ubertragung jederzeit widerrufen. Das Recht der Gemeinde, nach der Ubertragung ein Vorkaufsrecht zu

anderen als Umlegungszwecken auszuiben, bleibt unberthrt. Anspriiche Dritter werden durch die Sétze 1 und 2

nicht begriindet.

§ 199 Ermachtigungen

(1) Die Bundesregierung wird erméchtigt, mit Zustimmung des Bundesrates durch Rechtsverordnung Vorschriften

Uber die Anwendung gleicher Grundsatze bei der Ermittlung der Verkehrswerte und bei der Ableitung der fiir die

Wertermittlung erforderlichen Daten einschlief3lich der Bodenrichtwerte zu erlassen.

(2) Die Landesregierungen werden erméchtigt, durch Rechtsverordnung

1. die Bildung und das Téatigwerden der Gutachterausschiisse und der Oberen Gutachterausschiisse sowie der
Zentralen Geschéftsstellen, soweit in diesem Gesetzbuch nicht bereits geschehen, die Mitwirkung der Gutach-
ter und deren Ausschluss im Einzelfall,

2. die Aufgaben des Vorsitzenden,

3. die Einrichtung und die Aufgaben der Geschéftsstelle,
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4. die Fuhrung und Auswertung der Kaufpreissammlung, die Haufigkeit der Bodenrichtwertermittiung sowie die
Verdffentlichung der Bodenrichtwerte und sonstiger Daten der Wertermittlung und die Erteilung von Auskiinften
aus der Kaufpreissammlung,

5. _die Ubermittlung von Daten der Flurbereinigungsbehérden zur Filhrung und Auswertung der Kaufpreissamm-
lung,

6. _die Ubertragung weiterer Aufgaben auf den Gutachterausschuss und den Oberen Gutachterausschuss und

7. die Entschadigung der Mitglieder des Gutachterausschusses und des Oberen Gutachterausschusses

zu regeln.

Beurkundungsgesetz (Auszug)

§ 66 Unberlihrt bleibendes Landesrecht

(1) Unbeschadet der Zustandigkeit des Notars bleiben folgende landesrechtliche Vorschriften unberihrt:

1. -5.

6. Vorschriften, nach denen die Vorstéande der Vermessungsbehdérden, die das amtliche Verzeichnis im Sinne
des 8§ 2 Abs. 2 der Grundbuchordnung filhren, und die von den Vorstdnden beauftragten Beamten dieser Be-
hérden zustandig sind, Antrdge der Eigentimer auf Vereinigung oder Teilung von Grundstiicken zu beurkun-
den oder zu beglaubigen;

7. Vorschriften Uber die Beurkundung der Errichtung fester Grenzzeichen (Abmarkung);

8. Vorschriften Uiber die Beurkundung von Tatbestédnden, die am Grund und Boden durch vermessungstechni-
sche Ermittlungen festgestellt werden, durch Behérden, 6ffentlich bestellte Vermessungsingenieure oder
Markscheider;

9. Vorschriften Uber Beurkundungen in Gemeinheitsteilungs- und agrarrechtlichen Ablésungsverfahren ein-
schlie3lich der Renteniibernahme- und Rentengutsverfahren;

10. -12....

§ 68

Die Lander sind befugt, durch Gesetz die Zustandigkeit fiir die 6ffentliche Beglaubigung von Abschriften oder Un-

terschriften anderen Personen oder Stellen zu Ubertragen.

Eine weitere geblUhrenrechtliche Besonderheit besteht, wenn geman FlurbG durch die Teil-
nehmergemeinschaft Messgehilfen fur die Durchfiihrung der Liegenschaftsvermessungen
bereitgestellt werden. Anstelle einer eigenen Tarifstelle (mit denkbaren ErméaRigungen) wird
der Flurbereinigungsverwaltung eine Erméachtigung erteilt, dies in eigenen Vertragen auszu-
gleichen. Diese Erméchtig war erforderlich, da das OVG Berlin-Brandenburg (Urteil vom
9.11.2017 - Az.: OVG 12 B 4.17) nachvollziehbar entschieden hat, dass entsprechende Ver-
einbarungen zwischen ObVI und Flurbereinigungsbehorde entgegen der geltenden Gebiih-
renordnung nicht zuléssig sind. Ob bei den heutigen Gegebenheiten eine Anwendung dieser
Regelung Uberhaupt bendtigt wird, bleibt der Abstimmung zwischen der Flurbereinigungs-
behorde und der Vermessungsstelle vorbehalten.

Durch die besondere Bedeutung und den besonderen Aufwand (viele Beteiligte, keine fla-
chenhafte, sondern linienhafte Zusammenhange der Vermessungen usw.) wurden in Rela-
tion zu ,normalen“ Vermessungen Faktoren (250% und 125% auf der Basis von Vergleich-
stabellen) eingefiihrt. Zu beachten ist, dass der zum Zeitpunkt der Beendigung der Liegen-
schaftsvermessung geltende und nicht durch die Umlegung/Flurbereinigung entstehende
BRW anzusetzen ist.

Wird bei einer Umlegungsgebietsgrenze eine Grenzvermessung beantragt und gleichzeitig
eine Teilungsvermessung, um nur Grundstuicksteile in die Umlegung einzubeziehen, so ist
eine neue Abmarkung eines Grenzpunktes aus der sogenannten H-Lésung in der Teilungs-
vermessung kostenfrei (T 1.3.2 Buchstabe a). Eine (,erneute®) Abrechnung diese Grenz-
punktes Uber die Grenzvermessung ist daher nicht vorzunehmen.

|07

Einzelfragen zu Gebiuhren bei Umlegungen nach dem BauGB

(Zur Uberbriickung bis zur anstehenden Uberarbeitung der Richtlinien fiir die vermessungs- und katastertechnische
Bearbeitung von Bodenordnungsverfahren nach dem Baugesetzbuch; die Klarstellungen beziiglich der Amtshand-
lungen eriibrigen dann auch gréRtenteils die Gebihrenfragen)

Baugesetzbuch

8§ 79 Abgaben- und Auslagenbefreiung

(1) Geschafte und Verhandlungen, die der Durchfiihrung oder Vermeidung der Umlegung dienen, einschlie3lich
der Berichtigung der éffentlichen Biicher, sind frei von Gebihren und d&hnlichen nichtsteuerlichen Abgaben sowie
von Auslagen; dies gilt nicht fiir die Kosten eines Rechtsstreits. Unberiihrt bleiben Regelungen nach landesrechtli-
chen Vorschriften.

VermWertKostO NRW

T1.1.6

Die von Vermessungsstellen in Umlegungs- und Flurbereinigungsverfahren als eigene Amtshandlungen durchge-
fihrten Vermessungen von Grenzen sind nach den Tarifstellen 1.2 und 1.3 abzurechnen. Fir die Vermessung der
Umlegungsgebietsgrenze sind dabei jedoch 250 Prozent und der Flurbereinigungsgebietsgrenze 125 Prozent der
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Gebuhr nach Tarifstelle 1.3.2 anzusetzen. Werden in Flurbereinigungsverfahren Messgehilfen der Teilnehmerge-
meinschaft eingesetzt, ist hierfir eine ErmaRigung auRerhalb der Gebiihrenreglung zu vereinbaren. Sonstige fir
die Umlegungsstelle oder Flurbereinigungsbehdérde durchgefiihrte vermessungs- und katastertechnische Aufgaben

sind von diesen zu verantworten und somit nicht Gegenstand dieser Verordnung.

T21.1

«FUr Fortflhrungen des Liegenschaftskatasters ... auf Grund der gesetzlichen Gebihrenfreiheit bei 6ffentlich-recht-

liche Bodenordnungsverfahren ... Geblhr: keine.”

Tatigkeiten

Gebihren

Vermessung (T 1.1.6)
8§ 79 Satz 2 BauGB

Ubernahme (T 2.1.1)
8 79 Satz 1 BauGB

Grenz- oder Teilungsvermessung an der Verfah-

Gebuhrenpflichtig

rensgrenze, die durch den ObVI als eigensténdige
Amtshandlung auf Antrag der Umlegungsstelle
durchgefihrt wird.

Amtshandlung des ObVI auf-

Gebuhrenfrei

Amtshandlung der Katas-

grund des Antrags der Umle-

terbehérde aufgrund des

gungsstelle

Kostenschuldner
= Umlegungsstelle

Antrags des ObVI

Vermessungs- und katastertechnische Aufgaben

Keine Amtshandlung des

des ObVI im Auftrag der Umlegungstelle ... bis hin

ObVi

zur_Vermarkung der neuen Grenzen im Umle-
gungsgebiet. Die Bekanntgabe der neuen Gren-
zen und der Abmarkungen erfolgt in der Zustén-
digkeit der Umlegungsstelle im Umlegungsplan.

Honorar fiir ObVI von der Um-
legungsstelle

Berichtigung des Liegenschaftskatasters

Gebuhrenfrei

Amtshandlung der Katas-
terbehdrde aufgrund des
Berichtigungsantrags der
Umlegungsstelle

Nachholen von zuriickgestellten Abmarkungen

Gebiihrenpflichtig

aus der Umlegung zeitlich nach dem Umlegungs-
plan als eigene Amtshandlung des ObVI

Grenzvermessung

Antragsteller _ist die _Umle-
gungsstelle oder der Eigentii-
mer (hat die Umlegungsstelle

zu regeln)

Kostenschuldner
= Antragsteller

Gebiihrenfrei

Antrag durch ObVI

Vorwegnahme der Entscheidung nach 8§ 76

Gebuhrenpflichtig

BauGB

Teilungsvermessung, die durch den ObVI als ei-

Amtshandlung des ObVI auf-

Gebuhrenfrei

Amtshandlung der Katas-

grund des Antrags der Umle-

terbehérde aufgrund des

genstandige Amtshandlung auf Antrag der Umle-

gungsstelle

gungsstelle durchgefihrt wird.

Antrags des ObVI

Kostenschuldner
= Umlegungsstelle

T1.1.7

Bis zur ersten AVO waren die Kosten fiir eine ortsiibliche Bekanntmachung, die nach § 23
DVOzVermKatG NRW fir eine Offenlegung bei Liegenschaftsvermessungen erforderlich
sind, in die Gebuhr mit einbezogen. Leider hauften sich jedoch die Félle, dass eine solche
ortsubliche Bekanntmachung sehr hohe Kosten (auch in Relation zu Gebuhren fir die Lie-
genschaftsvermessung) erreichen konnten. Die Festlegung dieser Kosten liegt jedoch in der
Zustéandigkeit der kommunalen Selbstverwaltung. Eine zur ortsiiblichen Bekanntmachung
alternative Bekanntgabe Uber die Amtsblatter der Bezirksregierungen o.4. ist erst durch An-
derung des VermKatG NRW und der DVOzVermKatG NRW mdglich. Damit die ObVI nicht
diese Kosten selber tragen missen, wurden diese als Auslagen zugelassen. Bei zu erwar-
tenden entsprechenden Beschwerden der Kostenschuldner ist auf die Zustandigkeit der
Kommune fir die Kosten der ortsiiblichen Bekanntmachung hinzuweisen.

T1.18

§ 11 Absatz 2 GebG NRW legt fest, dass die Gebuhrenschuld der Hohe nach mit der Been-
digung der Amtshandlung entsteht. Da es in den letzten Jahren bei Liegenschaftsvermes-
sungen immer wieder zu unterschiedlichen Interpretationen dieses Zeitpunktes und zu Ur-
teilen (z. B. OVG NRW v. 06.05.2002, Az. 9 A 251/99; VG Dusseldorf v. 24.08.2006, Az. 4
K 724/06; OVG NRW v. 31.10.2008, Az.14 A 3695/06) und damit zu ggf. unterschiedlichen
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Geblihren gekommen ist, soll der Zeitpunkt und damit die Héhe der Gebiihr landesweit ein-
heitlich festgelegt werden.

Fir eine zurlickgestellte Abmarkung ist gemafR T 1.3.4.1 zum Zeitpunkt der Zuriickstellung
ein Zuschlag zu erheben. Dieser ist konsequenterweise mit dem Wertfaktor zu diesem Zeit-
punkt abzuleiten. Folglich wird auch kein BRW zum Zeitpunkt des Nachholens bendgtigt. Die
Hoéhe der Gebiihr fir eine Teilungsvermessung inklusive Zuschlag wird daher zum Zeitpunkt
des Antrags zur Ubernahme der Teilungsvermessung in das Liegenschaftskataster festge-
legt. Da zum Zeitpunkt des Nachholen keine Gebihr entsteht, ist dieser Zeitpunkt auch nicht
gebihrenrelevant.

Fur eine vor dem 1. Méarz 2020 zuriickgestellte Abmarkung gilt diese Uberlegung nicht, da
dann die zum Zeitpunkt der Zuriickstellung geltende Gebihrenordnung anzuwenden ist.

T1.2

Diese Tarifstelle ,Grundaufwandspauschale“ hat zwei Funktionen. Zum einen dient sie als
ErmafRigungsmoglichkeit bei gemeinsam ausgefuhrten Vermessungen, da dieser Grundauf-
wand allen Vermessungen gemeinsam zugerechnet werden muss. Zum anderen soll sie
dem Kostenschuldner verdeutlichen, dass vor und nach der von ihm ,erkennbaren Vermes-
sung“ bereits Kosten entstehen. So addiert sich z. B. die Gebduhr fur die Gebaudeeinmes-
sung aus der Grundaufwandspauschale und der Gebihr nach NHK usw. Bei der kleinsten
NHK-Wertstufe ist daher der zweite Gebuhrenanteil geringer, was auch fir den vom Kunden
~erkennbarer® Vermessungsaufwand besser verstandlich macht. Bei Sonderungen entfallt
sie aus Modellgriinden.

Im Grundaufwand sind pauschaliert u. a. folgende Leistungen enthalten:

- Antragsformulierung/-annahme, Vermessungsunterlagen beschaffen (einschlief3lich
Download von NAS-Daten usw.),

- An- und Abfahrt sowie Anmeldung zur Vermessung,

- Kostenbescheid erstellen,

- Vermessungsschriften einreichen einschlie8lich der Fertigungsaussage, Ruckfragen
usw.; amtliche Grenzanzeige beurkunden und an den Kunden Ubermitteln,

- Anlage, Fuhrung und Archivierung der Geschéftsakte,

- Fuhrung des Geschéftsbuchs, Finanzbuchhaltung, Zahlungseingangsiiberwachung,
mogliche Mahnung und Vollstreckung.

T1.3

Die Gebduhr fur Vermessungen an Grenzen setzt sich aus den Modulen der Tarifstellen in T
1.3 zusammen, je nachdem, ob sie zutreffen (erganzend zur Grundaufwandspauschale T
1.2). Um Ermessenspielraume zu vermeiden, wird der Wertfaktor je Grenzpunkt bzw. Flur-
stiick angewendet und nicht mehr pauschal fur die gesamte Vermessung (z. B. drei Flursti-
cke mit WF 1,0 und 3 mit 1,3, bisher entweder 1,0 oder 1,3 fir die gesamte Vermessung).

Auf eine Mengen-Staffelung bei den Punkt- und Flachengebihren wurde zu Gunsten einer
einfachen Regelung verzichtet. Einerseits gibt es bei einer gro3eren Anzahl von Grenzpunk-
ten oder Flurstiicken vermessungstechnische Synergieeffekte, die eine Art ,Mengenrabatt*
rechtfertigen wirden. Dem steht jedoch wiederum gegeniber, dass bei mehreren Grenz-
punkten und neuen Flurstiicken auch immer mehr Beteiligte einbezogen werden missen,
gof. sogar mehrere Grenztermine/-niederschriften erforderlich sind. Beides gegeneinander
abgewogen fuihrt zu dem einfachen Modell ohne Mengenrabatte.

T131

Basisgebuhr fir die Grenzniederschrift

Diese Gebuhr reprasentiert ca. die Halfte des Aufwandes (einschlie3lich der Vor- und Nach-
bereitung) fur die Grenzniederschrift und den Grenztermin; die andere Halfte des Aufwandes
wird durch die weiteren Gebuhrentarifstellen abgedeckt, da sich bei mehreren Grenzpunkten
und Flurstiicken auch der Aufwand der Vor- und Nachbereitung der Grenzniederschrift (z.
B. auch mehr Beteiligte) usw. erhdht. Da hier die Ermittlung eines Wertfaktors schwierig wird,
wird diese Pauschale unabhéngig davon festgelegt. Die Unabhangigkeit vom Wertfaktor
dient zudem der Annaherung der Gebuhren von landwirtschaftlichen an die der héherwerti-
gen stadtischen Vermessungen.

Die Einrechnung dieser Pauschalgebihr in die Gebihr fur Grenzpunkte oder Flurstiicke
héatte dazu gefuhrt, dass sich bei einer Grenzvermessung fur 1 GP daher eine wesentlich
hdhere Punktgebihr ergeben hétte, die aber dann wieder zu einer zu hohen Gesamtgebihr
bei groReren Vermessungen gefuhrt hatte. Staffeln mit unterschiedlichen Gebihrenséatzen
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hatten wieder bei unterschiedlichen Antragstellern oder BRW neue zu klarende Fragen auf-
geworfen (z. B. welchen Grenzpunkten dann die gliinstigere und welchen die héhere Geblihr
zugeordnet werden musste).

Werden im Zusammenhang mit einer Amtshandlung ausnahmsweise mehrere Grenznieder-
schriften aufgenommen (auch beim Nachholen zuriickgestellter Abmarkungen), wird die Ge-
bihr aber nur einmal (pauschal) angesetzt.

T132

»Grenzpunktgebuhr®

Um ein einfaches Gebuhrenmodell (auch fur die Kostenvorabschatzung) und auch die sinn-
volle Ausfiihrung von Teilungsvermessungen zu gewahrleisten, sind alle mit einer Teilungs-
vermessung verbundenen notwendigen Leistungen (alle Grenzuntersuchungen der ,H-L6-
sung®, alle aus fachlicher Sicht erforderlichen Neupunkte einschliellich der Abmarkungen
der untersuchten und der neu ermittelten Grenzpunkte) pauschal mit der ,Flachen“-Gebuhr
nach T 1.3.3 abgedeckt. Dies wird nur zur Klarstellung in T 1.3.2 Buchstabe a formuliert. Nur
die extra beantragte Untersuchung von Grenzpunkten (bei Grenzvermessungen der Stan-
dard, bei Teilungsvermessungen nur die Uber die ,H-Lésung® hinaus zuséatzlich gewlinschte
Untersuchung von Grenzpunkten zur Abmarkung bzw. amtlichen Bestétigung) fihren zu ei-
ner Gebuhr.

Diese Tarifstelle wird zudem als Zuschlag bei zuriickgestellten Abmarkungen (T 1.3.4.1), fur
zusatzlich zur Gebaudeeinmessung oder separat beantragte Vermessungen des Grenzbe-
zuges (T 1.5) sowie bei erforderlichen Grenzuntersuchen fiir amtliche Lageplane (T 6.1.1)
verwendet.

Die Formulierung wird durch die 3. AVO auf die Abmarkung abgestellt.

Die bisherige umfangreichere Formulierung hatte die amtliche Grenzanzeige mit abgebildet.
Da amtliche Grenzanzeigen nicht in das Liegenschaftskataster ibernommen werden, konnte
in der Tarifstelle 2.1.2.3 bereits direkt auf Abmarkungen Bezug genommen werden. Durch
die Neuformulierung der Tarifstelle 1.1.3 kann die Tarifstelle 1.3.2 nun (ohne Berlicksichti-
gung von amtlichen Grenzanzeigen) ebenfalls direkt auf Abmarkungen bezogen formuliert
werden.

Gebuhrenfrei sind die auf Grund der Vermessungsvorschriften erforderlichen erstmaligen
Abmarkungen einer in einer Teilungsvermessung festgestellten Grenze (§ 20 Absatz 1 Satz
1 VermKatG NRW) sowie erneute Abmarkungen, zu denen die amtlichen Bestatigungen (8§
20 Absatz 1 Satz 2 VermKatG NRW) und das Ersetzen und Veréandern vorgefundener
Grenzzeichnen (8 20 Absatz 8 VermKatG NRW) im Umfang der Vorgaben zu einer Teilungs-
vermessung. Detailvorgaben fr die Ausfihrung der Amtshandlung werden auf Erlassebene
(Erhebungserlass) festgelegt. Ausdrtcklich nicht in die Aufzéahlung mit aufgenommen ist das
Entfernen von Grenzzeichen (ebenfalls § 20 Absatz 8 VermKatG NRW), da dies auch im
Interesse eines Ubersichtlicheren Liegenschaftskatasters gebuhrenfrei erfolgen soll. Zudem
werden diese Grenzzeichen nur auf Grund der Vorschriften (§ 17 Absatz 3 DVOzVermKatG
NRW) entfernt und sind auch durch Buchstabe a gebihrenfrei.

Eine Gebuhr wird nur dann erhoben, wenn eine Abmarkung dariiber hinaus explizit bean-
tragt wird (Buchstabe b). Dies trifft bei einer Grenzvermessung zu, mit der auf Antrag hin
Grenz-punkte ersetzt, in der Lage verandert oder amtlich bestatigt werden. Teilungsvermes-
sungen erfolgen zwar auch auf Grund eines Antrages, aber die Abmarkungen der neuen
und angrenzenden Grenzpunkte werden nicht explizit auf Wunsch des Antragstellers, son-
dern auf Grund der Vorgaben der Vermessungsvorschriften durchgefuhrt, so dass u.a. ne-
ben den neuen Grenzpunkten auch die benachbarten Grenzpunkte erforderlichenfalls neu
abgemarkt werden (H-Losung). Nur Uber den erforderlichen Abmarkungsumfang einer Tei-
lung hinaus explizit beantragte weitere Abmarkungen (dann im Sinne einer Grenzvermes-
sung) sind gebuhrenpflichtig.

Bei Grenzvermessungen kann es Sonderfalle geben, dass zwar eine Grenzvermessung be-
antragt wurde, dass aber nur eine Feststellung der Grenze erfolgt und auf die Abmarkung
verzichtet wird (§ 20 Absatz 2 VermKatG NRW). Selbst eine Zurlickstellung (§ 20 Absatz 3
VermKatG NRW) wére bei einer Grenzvermessung theoretisch denkbar. In beiden Fallen
entscheidet die Vermessungsstelle Giber die Abmarkung. Beantragt wird eine Grenzvermes-
sung, separate Antrage nur fur die Feststellung und Antrage auf Verzicht der Abmarkung
gibt es nicht. Daher sind auch diese Grenzpunkte gebihrenrechtlich als Abmarkung abzu-
rechnen, da Zurickstellung und Verzicht nur besondere Verfahrenselemente beschreiben.
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Um dies unmittelbar in der Verordnung zu dokumentieren, wurde der letzte Satz zu den
Regelungen des Buchstaben b ergéanzt.

T133

~Flachengebihr®

Diese Tarifstelle wird nur bei Teilungsvermessungen und Sonderungen verwendet. Es wird
fur neu entstehende Flurstiicke eine Gebihr erhoben. Die bisherige Regel, dass das jeweils
gré3te neu entstehende Flurstick je Altflurstiick nicht gebiihrenrelevant ist, wird allerdings
beibehalten. Die Alternative, jedes neue Flurstiick anzurechnen, wurde verworfen, da der
Zweck des Heraustrennens eines kleinen neuen Flurstiicks und der Verbleib eines sehr gro-
Ben Reststiicks zu unverhaltnismaRig hohen Gebihren gefihrt hatte (u. a. Splissflurstiicke
zur Grenzbereinigung). Mit dieser Gebuhr sind alle notwendigen Grenzuntersuchungen (,H-
Lésung®) und Ermittlungen von Neupunkten einschlieBlich der méglichen Abmarkungen ab-
gedeckt (vergleiche auch Tarifstelle 1.3.2 Buchstabe a). Dies soll verhindern, dass alleine
aus Kostengriinden sinnvolle neue Grenzpunkte vom Antragsteller abgelehnt werden.
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[~

Verschmelzung
Vorab:

Das GebG NRW ermaéchtigt ausschliel3lich dazu, in den Gebiuhrenordnungen Gebuihrenre-
gelungen zu formulieren. Diese gebihrenrechtlichen Modelle enthalten daher keinerlei Vor-
gaben, wie die Amtshandlungen, hier Zerlegung und Verschmelzung auszufiihren sind. Die
Ausfihrung von Amtshandlungen richtet sich ausschlieZlich nach den Vorgaben durch ErhE,
LiegKatE, etc. in Verbindung-\--m- mit dem konkreten Antrag.

Nun zum Gebihrenmodell:

Fihrt man Verschmelzungen von Altflurstiicken zu ,neuen Altflurstiicken®, Zerlegungen von
Altflurstiicken in Neuflurstiicke und anschlieRende Verschmelzungen dieser Neuflurstiicke
chronologisch als separate Amtshandlungen durch, ist das Gebiihrenmodell jeweils eindeu-
tig. Kombiniert man jedoch Verschmelzungen und Zerlegungen in einer Amtshandlung, war
das Gebuihrenmodell bisher nicht eindeutig. Daher wurde mit der 3. AVO in der Tarifstelle
1.3.3 ein neuer dritter Satz ,Geblhrenrelevant ist das Altflurstick, das zum Zeitpunkt der
Vermessung im Liegenschaftskataster nachgewiesen ist* eingeflgt.

Die Reihenfolge der drei ersten Satze der Tarifstelle 1.3.3 ist fur die Gebihrenberechnung
Zu beachten:

- _Satz 1 enthalt die Hauptregel, dass die Gebihr fir jedes durch die Vermessung neu ge-
bildete Flurstiick anhand dessen Flache und des fiir dieses neue Flurstiick zutreffenden
BRW zu ermitteln ist, auch wenn die anschlieRende Verschmelzung im Liegenschaftska-
taster gleichzeitig mit beantragt worden ist.

Das qilt auch fiir die Ubernahmegebiihr, da in der Tarifstelle 2.1.2.2 Buchstabe a generell
auf das ,gemaR Tarifstelle 1.3.3 gebuhrenrelevante Flurstiick” verwiesen wird. Zustandig
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fir die anschlieBende Verschmelzung ist die Katasterbehorde. Die Verschmelzung im
Liegenschaftskataster ist geméaf Tarifstelle 2.1.2.2 Buchstabe b gebihrenfrei.

- _Satz 2 enthélt die Einschréankung beziiglich des vorhergehenden Satzes, dass jedoch
das groRRte neue Flurstiick je Altflurstiick gebiuhrenfrei ist. Diese Grundregel war seiner-
zeit entwickelt worden, um mit einer eindeutigen Vorgabe unverhaltnismaRige Gebihren
fur insbesondere groRe Reststiicke zu vermeiden (das Problem bestand auch schon in
friheren Fassungen der Gebihrenordnung: Trennstiick, Reststiick, mitvermessenes
Reststiick mit vielen erganzenden Regelungen).

- _Satz 3 beinhaltet nun eine weitere Einschrankung, aber bezogen auf den nur in Satz 2
verwendeten Begriff des Altflurstiicks. Gebihrenrechtlich wird vorgegeben, dass dieses
Altflurstiick im Liegenschaftskataster nachgewiesen sein muss, um bei gleichzeitig bean-
tragter Verschmelzung ein gebiihrenrechtlich eindeutiges Altflurstiick zu bestimmen. Der
Nachweiszeitpunkt bezieht sich auf den Zeitraum bis zur Beendigung der Amtshandlung
der Vermessung (siehe Tarifstelle 1.1.8).

Aber trotz der nun eindeutigen Gebihrenregelung bleibt offen, ob Altflurstiicke aus gebiih-
renrechtlichen Griinden vorab verschmolzen werden sollen oder nicht. Grundsatzlich ist §
24 Absatz 2 VwVIG NRW von einer Behorde zu beachten (,Die Behdrde hat alle fir den
Einzelfall bedeutsamen, auch die fir die Beteiligten giinstigen Umstéande zu beriicksichti-
gen.”). Das bedeutet fiir eine mogliche Verschmelzung, dass die Vermessungsstelle den
Antragsteller nicht nur aus vermessungstechnischer/-rechtlicher Sicht beraten muss, son-
dern auch bezlglich der Auswirkungen auf die Gebihren.

Beispiel:

Aus den Altflurstiicken 1 und 2 sollen nach Zerlegungen und Verschmelzungen letztlich die neuen Flurstiicke 7, 8
und 9 gebildet werden. WF = 1,0. Skizze:

N (5]

O s & [e]

A. Die Verschmelzung der Altflurstiicke 1 und 2 im Liegenschaftskataster wird nicht abgewartet:

Das Altflurstiick 1 (1.010 m?) wird erst in die neuen Flurstiicke 3 (60 m?) und 4 (950 m?) zerlegt.
Das Altflurstiick 2 (1.150 m?) wird erst in die neuen Flurstiicke 5 (60 m?), 6 (90 m?) und 7 (1.000 m?) zerlegt.
Die Verschmelzung 3 + 5 sowie 4 + 6 erfolgt anschlieRend im Liegenschaftskataster.

Vermessungsgebiihr: 350 € + 460 € + (3 x 1.08550€ (3,5,6)+2x0€(4, 7)) eveeeeccccuveenncnn... 4.066,50 €
Ubernahmegebiihr: 60% von 350 € + 30% von (3 x1.08550€+2Xx+0€)...cccccieneeeieiinnnnn.. 1.186,95 €

AnschlieRende kostenfreie Verschmelzung im LK (3 +5sowie 4 +6) ....eeeeeeeneee.. 0€
SUMIMIE ettt et e e it e et et e e e s e i rreeasinaees 5.253,45 €

B. Die Verschmelzung der Altflurstiicke 1 und 2 im Liegenschaftskataster wird erst abgewartet:

Die Altflurstiicke 1 und 2 werden erst im Liegenschaftskataster zu einem ,neuen Altflurstiick” gebihrenfrei ver-
schmolzen. Dann wird dieses Altflurstiick in die neuen Flurstiicke 7 (1.000 m?), 8 (120 m?) und 9 (1040 m?)

zerleqt.

Ubernahmegebiihr: Verschmelzung im LK (1 + 2 ) ooiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeee ettt eeeeeeeeeveeeeeees 0€
Vermessungsgebiihr: 350 € + 460 € + (1.670,00 € (7) + 1.419.50€ (8) + 0€(9)) ... ...3.899,50 €
Ubernahmegebiihr: 60% von 350 € + 30% von ( 1.670,00€ +1.41950€+0€) ..ooeeeeerennnnn... 1.136,85 €
SUMIMIE e e et ettt ieeetee e eeeeieie e ieeeieieaeeeaeaeees 5.036,35 €

Die Vorabverschmelzung von 1 und 2 bewirkt eine geringere Gebihr: 5.036,35 € gegentiber 5.253,45 €.

Durch die Pauschalregelungen mit Flachenstaffeln kénnen sich im Einzelfall auch Konstel-
lationen ergeben, fir die die Verschmelzung der Altflurstiicke eine héhere Gebiihr bewirkt.

Beispiel:

Die GroRe des Flurstiicks 7 aus dem obigen Beispiel wird nur um 1 m2 von 1.000 auf 1.001 m2 (andere Staffel)
geandert:

A. Die Verschmelzung der Altflurstiicke 1 und 2 im Liegenschaftskataster wird nicht abgewatrtet:

Das Altflurstiick 1 (1.010 m?) wird erst in die neuen Flursticke 3 (60 m?) und 4 (950 m?) zerlegt.
Das Altflurstiick 2 (1.150 m?) wird erst in die neuen Flurstiicke 5 (60 m2), 6 (90 m?) und 7 (1.001 m?) zerlegt.
Die Verschmelzung 3 + 5 sowie 4 + 6 erfolgt anschlieBend im Liegenschaftskataster.
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Vermessungsgebiihr: 350 € + 460 € + (3 x 1.085,50€ (3,5,6)+2X0€(4, 7)) eveeeeecccuuennnnn... 4.066,50 €
Ubernahmegebiihr: 60% von 350 € + 30% von (3 x1.08550€+2X+0€)..ccccccireeeiciinnnnn.. 1.186,95 €

AnschlieRende kostenfreie Verschmelzung im LK (3 +5sowie 4 +6) .ccveveeeeennnee.. 0€
SUMIMIE e eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeieeeeeieeesersrssessssssssssssssrsssssssssssssssrersrerererereiereiiei.. 5.253,45 €

B. Die Verschmelzung der Altflurstiicke 1 und 2 im Liegenschaftskataster wird erst abgewartet:

Die Altflurstiicke 1 und 2 werden erst im Liegenschaftskataster zu einem ,neuen Altflurstiick” gebihrenfrei ver-
schmolzen. Dann wird dieses Altflurstiick in die neuen Flurstiicke 7 (1.001 m?2), 8 (120 m?2) und 9 (1.040 m?)

zerlegt.

Ubernahmegebiihr: Verschmelzung im LK (14 2) oviiiiiiiiiiiieee sttt eiie et sesiie e e 0€
Vermessungsgebiihr: 350 € + 460 € + (1.920,50 € (7) + 1.419.50€ (8) + 0€(9) ) wevevevevcrvvvveeennn. 4.150,00 €
Ubernahmegebiihr: 60% von 350 € + 30% von ((1.920,50 € + 1.41950€+0€) ..ooveeeeervnnnnn.. 1.212,00 €
SUMIMIE e eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseesesssesssssssssssssssssssssssersrsrsrerererririeieiieiei.. 5.362,00 €

Die Vorabverschmelzung von 1 und 2 bewirkt nun eine héhere Gebiihr: 5.362,00 € gegentiber 5.253,45 €.

Die Geblhrenregelungen setzen nur das um, was nach der Beratung letztlich beantragt und
ausgefuhrt wird. Der Antragsteller hat unter Kenntnis auch der Gebiihrenfolgen tber die Al-
ternativen (i.d.R. ,glinstiger, aber mit Zeitverlust” oder ,teurer, daflir aber schneller”, aber
manchmal auch ,glnstiger und schneller”) im Antrag zu entscheiden. Die Vermessungsstelle
Ubernimmt durch ihre Beratung auch die Verantwortung dafiir, Uiber die Gebiihren bei der
Ubernahme ins Liegenschaftskataster aufgrund der Antrdge zu informieren: die Katasterbe-
hérde muss letztlich den Antragen folgen, eine weitere Beratung ertbrigt sich.

Da in der Tarifstelle 2.1.2.2 Buchstabe a vorgegeben ist, dass auch fir die Ubernahmege-
buhr die nach Tarifstelle 1.3.3 ermittelten Flachen anzusetzen sind, waren praktischerweise
(auch ohne Vorschriften) die von der Vermessungsstelle fiir die Geblhr angesetzten Fla-
chen der neuen (qgaf. spater zu verschmelzenden) Flurstiicksflachen der Katasterbehdrde
mit anzugeben. Mégliche Homogenisierungen etc. im Liegenschaftskataster fliihren so auch
nicht zu abweichenden Flurstlicksflachen mit abweichenden Gebihren, was bei den Eigen-
timern sicherlich zu Unverstandnis fihren wirde. Der Antrag zur Verschmelzung von Alt-
flurstiicken im Liegenschaftskataster sollte, wenn die Beratung dies ergibt, vor der Zerle-
gungsvermessung gestellt werden (separate Amtshandlung), um dem Katasteramt im Inte-
resse des Kostenschuldners die Mdglichkeit fiir eine bevorzugte Forfiihrung des LK durch
Verschmelzung der Altflurstiicke zu geben. Stellt sich nach der Beendigung der Zerlegungs-
vermessung heraus, dass eine Verschmelzung nicht erfolgen kann, ist die Amtshandlung
der Zerlegungsvermessung und damit auch die Gebiihrenberechnung dem anzupassen.

In eigener Sache zum Geblhrenmodell:

Gebuhrenmodelle haben immer Vor- und Nachteile, sie missen aber immer eindeutig sein.
Allein durch ObVI werden ca. 80.000 Amtshandlungen mit den jeweiligen Gebiihrenermitt-
lungen nach diesen Modellen jahrlich durchgefuhrt. Tiw. wird erwartet, dass dabei die Ge-
buhren sowohl fiir die Kostenglaubiger als auch fiir die Kostenschuldner in jedem Einzelfall
angemessen sein sollen und gleichzeitig die Gebiihrenmodelle einfach bleiben. Ublich ist
daher, die neuen Modell anhand ihrer jeweils auftretenden Nachteile zu kritisieren. Konkrete
Alternativmodelle werden dabei selten vorgeschlagen. Konkrete und bessere Alternativmo-
delle sind noch schwieriger zu finden.

Modelle zur Mitberiicksichtigung von Verschmelzungen:

- _Modell 2020 bis nach der 1. AVO: Das Modell ,.... unter Beriicksichtigung von Verschmel-
zungen ...“ wurde kritisiert, da nicht eindeutig war, ob die Verschmelzung von Altflursti-
cken und/oder Neuflurstiicken gemeint sei, dass ggf. ObVI und KatA unterschiedlich ent-
scheiden wirden und dass diese Unklarheit zur Gebluhrenunterbietung miSbraucht wer-
den kénnte.

- Modell nach der 2. AVO: Der interpretierbare Zusatz zur Verschmelzung aus dem bishe-
rigen Modell wurde weggelassen. Kritik: Wie rechnet man nun sogenannte private Umle-
gungen ab? Was ist dabei das Altflurstiick? Wenn das gesamte Gebiet gebihrenrechtlich
ein Altflurstiick ware, gibt es dann nur ein einziges groftes neues Flurstiick?

- Modell nach der 3. AVO (altuelle Regel): Eindeutige nur gebihrenrechtliche Definition
des Altflurstiicks. Kritik: Zu kompliziert und aufwandig.

- _Anderes diskutiertes Modell: Gebihrenrelevant ist das nach allen Verschmelzungen im
Liegenschaftskataster letztlich entstehende Flurstiick. Kritik: Wie ist dabei die unverzicht-
bare Grundregel, dass das jeweils groRte Neuflurstiick je Altflurstiick gebihrenfrei ist,
umzusetzen? Werden dann die Leistungen der ObVI zur Ermittlungen von Schnittpunk-
ten etc. (z. B. umfangreich bei sogenannten privaten Umlegungen) nicht berlicksichtigt?
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- _Anderes diskutiertes Modell: Immer das gebihrengiinstigste Modell abrechnen. Auch
hier mussen beide Alternativen definiert und gerechnet werden, um das fiir den Einzelfall
glinstigere Gebiihrenmodell zu erkennen. Die Gebihr ware dann unabhangig vom An-
trag auf Verschmelzung von Altflurstiicken. ObVI und KatA miissten, wie auch im aktuel-
len Modell, iiber die Flachen der Neuflurstiicke verfiigen. Waren dann die KatA an die
Wahl der ObVI gebunden? Diskussionen mit den Antragstellern aus Gebiihrengriinden
entfallen dann allerdings.

- __Anderes (IM internes) Modell: Trotz kombinierter Amtshandlung (bei der Vermessung
und der Ubernahme) wird die jeweilige Gebiihr chronologisch separat berechnet, egal ob
die Verschmelzung als eigenstandige Amtshandlung oder im Zusammenhang mit Zerle-
gungen gemeinsam umgesetzt wird, d.h.: Erst wird die mit beantragte Verschmelzung
von Altfurstiicken abgerechnet, ObVI gehen gebiihrenrechtlich von den verschmolzenen
Altflurstiicken aus, die Verschmelzung beim KatA ist gebihrenfrei. Dann erfolgt gebih-
renrechtlich die Zerlequng der verschmolzenen Altflurstiicke, ObVI und Katasterbehorde
berechnet fir jedes dabei entstehende Neuflurstiick (bis auf das jeweils gro3e je Altflur-
stiick) eine Gebiihr. Danach erfolgt gebiihrenrechtlich separat die Verschmelzung dieser
Neuflurstiick beim KatA und beim ObVI gebiihrenfrei. Kritik: Kann diese Regelung dazu
verfihren, dass, um giinstige Gebiihren abrechnen zu kénnen, auch absehbar nicht um-
setzbare Verschmelzungen beantragt werden? Beim Modell nach der 3. AVO geht man
dagegen von Tatsachen aus, nicht von Erwartungen. Eine auch gebihrenrechtliche Be-
ratung des ObVI, ob Altflurstiicke verschmolzen werden sollen, bleibt erforderlich.

- _Modell-Kombination aus den letzten beiden Spiegelstrichen:

1. Satz 3 in T 1.3.3 (,Gebihrenrelevant ist das Altflurstiick, das zum Zeitpunkt der
Vermessung im Liegenschaftskataster nachgewiesen ist.”) wird wieder gestrichen.

2. Stattdessen eine neue (umfangreiche) T 1.1.9:

,Sind gleichzeitig mit einer Zerlegung auch Verschmelzungen mit beantragt und um-
setzbar, ist diese kombinierte Amtshandlung unabhéangig von der fachlichen Umset-
zung gebiuhrenrechlich in separaten chronologischen Schritten abzurechnen, indem
zuerst die Gebihren fir die Verschmelzung der bisherigen im Liegenschaftskataster
nachgewiesen Altflurstiicke, dann fiir die Zerlegung dieser neuen Altflurstiicke und
dann fir die Verschmelzung dieser neuen Flurstiicke berechnet werden. Verschmel-
zungen sind dann auch bei der Vermessung gebihrenfrei. Sollte die beantragte Ver-
schmelzung von Altflurstiicken zu hdheren Gebulhren fiihren, als bei Verzicht auf
diese Verschmelzung, so sind die Geblihrenberechnungen unabhéngig vom Antrag
auf nicht verschmolzene Altflurstiicke aufzubauen.*

3. T2.1.2.2 Buchstabe aim T 1.1.9 erganzen:

,FUr jedes gemaR der Tarifstellen 1.3.3 und 1.1.9 gebihrenpflichtige Flurstick"

Ich bin fast sicher, dass auch diese Alternative Kritik hervorzaubern wirde.

Allein die ObVI filhren ca. 11.000 Teilungsvermessungen im Jahr aus, durchschnittlich bei
340 ObVI also ca. 32 Teilungsvermessungen je ObVI und Jahr. Bei spekulierten 10% der
Falle ist eine gleichzeitig Verschmelzungen von Altflurstiicken vorgesehen, das waren dann
durchschnittlich 3 Teilungsvermessungen je ObVI und Jahr, bei denen die Kombination Zer-
leqgung und Verschmelzung angewendet werden miisste.

Das IM ist immer offen fir konkrete und ,bessere* Modell-ldeen. Die vorgeschlagenen Mo-
delle missen aber nicht nur fir den aktuellen Problemfall, sondern auch fiir alle sonstigen
Varianten bessere Lésungen als das bisherige Modell bieten. Ein ,nur anderes” Modell, bei
dem Problem A nur durch Problem B abgeldst wird, hilft nicht wirklich weiter.

Bereits seit der VermGebO von 1973 waren die Gebihrenstaffeln noch oben hin unbegrenzt,
so dass sehr grol3e Flurstlicke auch erhebliche Gebihren erzielten. Erst durch einen aktu-
ellen Fall (1 Trennstiick 1,4 Mio. m?, BRW 4,50 €/m? => Gebluhr fiir das eine Flurstiick ca.
320 T€) wurde bewusst, dass in NRW auch extrem grof3e Flurstiicke vorhanden sind, die
eine auch berufspolitisch unakzeptabel hohe Gebiihr erzielt hatten. Durch Auswertungen
des Geodatenzentrums hat sich zum Januar 2020 die nachfolgende Verteilung der Flur-
stucksgrofien in NRW ergeben:

Flurstiicksflache Anzahl in NRW

bis 100 m2 1.788.351 19,2% feste
101 bis 500 m? 2.683.369 28,8% Staffeln




34

501 bis 1.000 m? 1.969.709 21,1%

1.000 bis 5.000 m2 1.789.330 19,2%

5.000 bis 10.000 m? 444.340 4,8%

70.000 bis 50.000 m? 536.214 5.8%

50.000 bis 100.000 m? 71.399 0,8% )
100.000 bis 1 Mio. m? 36.921 0,4%| 2Zuschlage
1 bis 5 Mio. m? 629 0.0%| % (‘f(')%tﬁ:f
5 bis 10 Mio. m? 24 0,0%

Uiber 10 Mio. m? 0 0,0%

Summe 9.320.286 100,0%

Daher wurde eine obere Begrenzung mit der ersten AVO eingefiihrt, indem je Flurstiick
alle Flachenanteile Giber 100.000 mz2 nicht mehr in die Gebuhrenberechnung einbezogen
werden, d.h. Maximalgebihren je Flurstick von (100.000 m2 - 10.000 m?) / 5.000 m 2 = 18:
=>WF1,0: (835€x3+18x835€x1,5)x1,0=25.050%€

=>WF19: (835€x3+18x835€x1,5)x1,9=47.595%€

Mit der 1. AVO war die Begrenzung bei 250.000 m2 angesetzt worden. Eine Beschwerde
Uber die UnverhaltnismaRigkeit dieser Gebuhr bei einer StraRenschlussvermessung, bei der
die Verschmelzung zu einer erheblich héheren Gebihren gefihrt hatte, wurden nun mit
dieser Absenkung von 250.000 auf 100.000 m2 aufgegriffen. Gleichzeitig mit dieser
Absenkung wurde die neue Tarifstelle 1.3.4.3 als Mehraufwand eingefihrt.

T134

Nur der hier aufgeflihrte Mehr- oder Minderaufwand ist zu beriicksichtigen. Lediglich der
Mehraufwand bei zurtickgestellten Abmarkungen und bei Verkehrssicherungsmal3nhahmen
wurde mit Zuschlagen berucksichtigt.

Weitere denkbare Zuschlage (z. B. fir Vermessungen an Gewassern) wurde diskutiert, letzt-
lich jedoch nicht umgesetzt, da auch andere Aufwandsunterschiede, wie z. B. Koordinaten-
kataster ja/nein, pauschal abgedeckt werden sollen.

T1341

Die bisherigen Geblhrenregelungen bei zuriickgestellten Abmarkungen fiihrten haufig zu
Problemen, wer wann welche Geblhren zu zahlen hatte, so dass es auch dazu fihren
konnte, dass der ObVI mangels Kostenschuldner auf Gebiihren verzichten musste bzw. die
Abmarkung unterblieb. Die Akzeptanz von Vorschusszahlungen war in der Praxis problema-
tisch. Daher wurde unmittelbar in der Geblhrenordnung vom 8§ 16 GebG NRW

,Eine Amtshandlung, die auf Antrag vorzunehmen ist, kann von der Zahlung eines angemessenen Vorschusses

oder von einer angemessenen Sicherheitsleistung bis zur voraussichtlichen Hohe der Kosten abhéngig gemacht
werden.”

Gebrauch gemacht. Nun wird durch die Gebihrenordnung zum Zeitpunkt der Zuriickstellung
ein Zuschlag im Sinne des § 16 GebG NRW erhoben. Das VermKatG NRW hat im § 20
Absatz 3 Satz 2 bestimmt, dass (nur) die jeweilige Vermessungsstelle verpflichtet ist, die
Abmarkung nach Wegfall der Hinderungsgriinde vorzunehmen.

Die Ubergangsregelung im § 3 Absatz 2 Nummer 1 in Verbindung mit der Ubergangsrege-
lung der AVOzDVOzVermKatG NRW ist zu beachten.

Obwohl die Zuschlage zum Zeitpunkt der Zurtickstellung erhoben werden, sind sie als Vor-
schuss fiir eine noch zu erbringende Leistung zu behandeln. Fiir ObVI bedeutet dies, dass
dieser Betrag zuriickgelegt werden muss, wenn die Mdglichkeit besteht, dass ein anderer
ObVI im Rahmen der Abwicklung die Abmarkungen durchfiihren muss. Auch ist es zumin-
dest theoretisch denkbar, falls die gesetzlich geforderte Zuriickstellung aufgegeben werden
sollte und das Nachholen bereits zurtickgestellter Abmarkungen entféllt, dass entspre-
chende (Vorschuss)Betrage an den Kostenschuldner zurtickzuzahlen sind.

T134.2

Der Aufwand zu VerkehrssicherheitsmaZnahmen muss wegen der existentiellen Bedeutung
geregelt werden. Ein prozentualer Gebihrenzuschlag wére zu pauschal, daher wurden die
Kosten fiur zusatzliches Personal zur Verkehrssicherung als Auslagen ermdglicht; bei
Fremdpersonal durch die in Rechnung gestellten Kosten ebenfalls als Auslagen. Bei Eigen-
personal wére die Zeitgebiihr nach § 2 Abs. 7 VermWertKostO NRW denkbar.

Uber die Notwendigkeit und den Umfang von Verkehrssicherungsmafnahmen entscheidet
die Vermessungsstelle.

T1.4

Die Gebuhr setzt sich i.d.R. aus der Grundaufwandspauschale nach T 1.2 und dem NHK-
abhéngigen Tabellenwert aus T 1.4.1 zusammen. Ergdnzend kdnnen die 20%-ErméafRigung
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(T 1.4.2) sowie eine zuséatzliche Gebuhr fur beantragte Grenzabstdnde nach T 1.5 Bertick-
sichtigung finden. Die Besonderheit der Einmessung von Grundrissdnderungen nach Teil-
abbruch wird in T 1.4.3 behandelt.

Die Diskrepanz zwischen Aufwand und angemessener Gebuhr fir eine Pflicht wurde aufge-
fangen, indem der Grenzbezug nun nicht mehr auf Grund komplexer (Vermessungs)Vor-
schriften generell, sondern nur auf separaten Antrag durchgefihrt wird. Der Mehraufwand
einer Grenzuntersuchung wird somit auch nur im beantragten Fall erforderlich; Ursache fir
die Mehrkosten sind dann aber die (zukinftig mégliche) Anforderungen aus dem Baurecht
oder das Erfordernis des Nachweises fiir Banken etc.. Der Erhebungserlass wurde zusam-
men mit dieser Gebihrenordnung angepasst. Fir die reine Pflicht der Gebaudeeinmessung
konnte so eine moderatere Gebihr festgesetzt werden. Da die ,Zusatzgebihr‘ nach T 1.5
nur bei Antrag erhoben werden kann, war fiir ,Altantrage” eine Ubergangsregelung (§ 3 Ab-
satz 2 Nummer 3) erforderlich.

Mit dem Bezug auf die NHK sollen (analog zu den Bodenrichtwerten) relative und pauschale
Wertmalf3stébe fur eine einfach handhabbare Gebuihrenberechnung verwendet werden, die
die unterschiedliche wirtschaftliche Bedeutung der Gebaude abbilden. 1.d.R. werden Neu-
bauten eingemessen; nicht berticksichtigte Wertminderungen bei alteren bisher nach 1972
nicht eingemessenen Gebauden sind der versaumten Einmessungspflicht zuzuweisen. Ent-
sprechend wurden bereits seit 2002 sowohl bei den BRW als auch bei den NHK keinerlei
weiteren Umrechnungen oder Anpassungen zugelassen. Stattdessen wurde auf die unmit-
telbare Entnahme von angegebenen Werten verwiesen.

Da in der Sachwertrichtlinie ebenfalls der Begriff Anpassungsfaktoren verwendet wird, wurde
zur Vermeidung von Verwechslungen mit der ersten Anderungsverordnung zur VermWert-
KostO NRW die Formulierung in dem Sinne prazisiert, dass keinerlei Anpassungen durch-
geflhrt werden sollen. Die Préazisierung beriicksichtigen zudem, dass die Werte aus der An-
lage 1 alleine fur die NHK-Ermittlung nicht gentigen, sondern noch mit Grundflachen etc.
multipliziert werden mussen.

Die VermWertGebO NRW sah vor, dass bei mehreren auf einem Grundstiick im Sinne der
GBO einzumessenden Gebauden mit der Summe deren NHK eine Gebaudeeinmessungs-
gebuhr bestimmt werden musste. Das war fir ein EFH mit Garage auf einem Grundstuck
einerseits praktikabel. Dies konnte jedoch, je nach Nahe der NHK des EFH zur Staffel-
grenze, dazu fuhren, dass die Garage ohne Zusatzkosten fir die Geblhr eines EFH von z.
B. 830 € (Gebuhrenwerte in dieser Erlauterung Stand 2019) mit eingemessen wurde oder
dass nur durch die Garage die NHK-Staffelgrenze Uberschritten wurde und statt 830 € nun
1.350 € Geblhren berechnet werden mussten. Im letzteren Fall +520 €, statt 300 € fur eine
separate Einmessung der Garage.

Im neuen Modell der VermWertKostO NRW vom 12.12.2019 verursacht die mit eingemes-
sene freistehende (einmessungspflichtige) Garage immer einen Gebuhrenanteil von 140 €,
da bei der gemeinsamen Einmessung die Grundaufwandspauschale T 1.2 nur einmal ange-
setzt wird. So waren 10 als Garagenhof nebeneinanderstehende Fertiggaragen (NHK je 7
T€) mit 10 x 300 € = 3.000 € (auf mehreren Grundstticken) bzw. 1 x 480 € (auf einem Grund-
stiick) zu bemessen. In diesem Modell, unabhangig vom Grundstiick, nun 320 € + 10 x 140
€ = 1.760 €. Bei mehreren Blrogebduden, die auf einem Grundstiick oder auf separaten
Grundstiicken errichtet wurden, entstanden durch die Summation bzw. separate Zuordnung
ebenfalls erhebliche Geblhrenunterschiede, trotz gleicher Leistungen und gleicher Gebau-
dewerte. Solche Differenzen waren durch die Verkniipfung auch fur die Gebihrenberech-
nung bei den amtlichen Lagepléanen nach § 3 BauPrifVO vorzufinden. Daher wurde in der
VermWertKostO NRW vom 12.12.2019 auf die Summation der NHK je Grundstiick verzich-
tet. Generell sollte jedes Gebaude, fur das eine ,eigene” Einmessungspflicht besteht, eine
Gebuhr verursachen. Leider hat die Praxis aber auch in diesem Modell Probleme aufgezeigt.
Die Einzelabrechnung je selbstandig nutzbares Gebaude fuhrte auch zu unakzeptabel ho-
hen Gesamtgebihren, Zudem war die ortliche Zuordnung, was selbstéandig benutzbar be-
deutet, oft nicht eindeutig. Zwischenzeitliche Uberlegungen, dass nur gemeinsam eingemes-
sene zusammenhangende Gebaude mit der Summe der NHK beriicksichtigt werden sollen,
wurden letztlich wieder aufgeben, da die wie auch immer formulierte Definition von ,zusam-
menhangend® zu unklaren Gebuhrenregelungen gefiihrt hatte. Folglich wurde die frihere
Summenbildung der NHK je Grundstiick (ahnlich beim amtlichen Lageplan) mit der ersten
AVO doch wieder eingefiihrt.




36

Der Begriff Grundbuchgrundstiick ist als Grundstiick im Sinne der GBO zu verstehen. Auf
einen Verweis auf die Grundbuchordnung wurde im Interesse der Lesbarkeit der T 1.4 ver-
zichtet (,, ... Grundstiick im Sinne der Grundbuchordnung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 26. Mai 1994 (BGBI. | S. 1114), die zuletzt durch ... ge&ndert worden ist.).

Die Gebuhr ist folglich je Geb&aude (egal, ob auf einem oder mehreren Grundstiicken ste-
hend) zu erheben. Nur fur den Sonderfall, dass mehre Gebaude auf einem Grundstiick ein-
gemessen werden, sind die NHK zu addieren.

Wohnhaus und Antrag der Einmessung einer eigentlich nicht einmessungspflichtigen Ga-
rage:

Die Gebihr wird nur fir einmessungspflichtige Gebaude erhoben (,T 1.4 Die Gebihr fir
amtliche Vermessungen zur Erfiullung der gesetzlichen Gebaudeeinmessungspflicht ...%).
Welche Gebéude dies sind bzw. nicht sind, wird im § 19 Absatz 1 DVOzVermKatG NRW
festgelegt. Gebaude, die diesen Vorgaben nicht entsprechen (z. B. Garagen in den entspre-
chenden GréRen) sind folglich nicht mit der Amtshandlung ,Gebaudeeinmessungspflicht“ zu
verknipfen. ,Einmessungen® nicht einmessungspflichtiger Gebaude wéaren daher als privat-
rechtliche Leistungen mit einem (Zusatz)Honorar oder soweit dies in Gestalt einer Beurkun-
dung erfolgt Uber die Zeitgeblhr abzurechnen, aber keinesfalls als ,amtliche Vermessungen
zur Erfillung der gesetzlichen Gebaudeeinmessungspflicht nach T 1.4.1.

Die Situation ist &hnlich wie beim amtLP nach § 3 BauPrifVO, als die bisherigen vier Krite-
rien fur einen amtLP zwar nicht zutrafen, der Antragsteller aber trotzdem einen amtLP haben
wollte. Die Verwaltungsgerichte haben dies nicht als Amtshandlung gesehen und damit die
Berechtigung zur Gebihrenerhebung abgelehnt. Zur Losung des Problems wurde die Bau-
PrifvVO Anfang 2019 daher um den Antrag erganzt.

Wenn gewollt, misste z. B. § 19 Absatz 1 DVOzVermKatG NRW um eine entsprechende
Antragsvariante ergénzt werden.

Fazit: Die Einmessung einer nicht einmessungspflichtigen Garage wird nicht iberdie T 1.4.1
abgerechnet.

Fraglich ist auch der Zweck eines Antrages zur Einmessung eines nicht einmessungspflich-
tigen Gebaudes. Die Bauherrschaft hat allenfalls Interesse an einer Beurkundung des Ab-
standes eines Gebaudes zur Grenze, weil baurechtliche Anforderungen oder die Finanzie-
rungen dies erforderlich machen. Eine solcher Amtshandlung kann beantragt werden und
wird dann nach Tarifstelle 1.5 abgerechnet. Warum sollte eine Bauherrschaft zusatzlich die
Einmessung einer nicht einmessungspflichtigen Garage mit weiteren Kosten beantragen?
Ein geringes Zusatzhonorar bzw. eine zusatzliche geringe Zeitgebihr (z. B. 23 oder 46 Euro)
waren ggf. noch zu akzeptieren, eine sich durch die Summation der NHK (EFH + Ga) mog-
licherweise ergebende héhere Geblihr (z. B. 1.030 Euro statt 600 Euro, also 430 Euro mehr)
ist unakzeptabel. Die Beratung der Vermessungsstelle zu dieser Einmessung wére ein stéan-
diges Thema fir die Aufsicht.

Im Interesse des Liegenschaftskatasters ware eine kostenfreie (Mit)Einmessung als charak-
teristische Topographie auch eine Alternative. Das Verfahren der Gebaudeeinmessung be-
findet sich zur Zeit in einer Grundsatzdiskussion, Probleme dieser Art werden dabei mit auf-
gegriffen.

T141

Die in der bisherigen VermWertGebO NRW bisher nach oben offene Staffelung (je weitere
angefangene ... xxx €) wurde aufgegeben. Insbesondere fir Gebaude mit einem Wert von
mehreren Millionen € war eine exakte Wertabschatzung, die fur diese Staffelung erforderlich
war, schwierig (und das bei einem lukrativen Auftrag), so dass auch hier eindeutige Pau-
schalen eingefuhrt werden. Zudem wurden die Staffelgrenzen, auch in Anlehnung an andere
Bundeslander, leicht angepasst.

Zu den NHK siehe auch die generelle Ausfiihrung in der Erlauterung Nr. 7 zu § 2 Absatz 9.

Durch die 3. AVO wurden die Faktoren zwischen den einzelnen Staffelstufen sowie die Ver-
knipfung mit der bisherigen Staffel bei den amtLP (T 6.2.1) vereinheitlicht und aufeinander
abgestimmt. Der Aufwand bei GebE steigt bei hoheren Staffeln nur relativ wenig. Die hdhere
Gebuhr der GebE bei groferen NHK wird daher allein mit dem Wert begriindet. Bei amtLP
ist bei hdheren NHK i.d.R. auch mehr Aufwand zu leisten. Zudem ist die wirtschaftliche Be-
deutung der amtLP fiir den Antragsteller groR3er als die der GebE. Folglich war die bisherigen
Faktoren in den Staffeln T 1.4.1 von 1 bis 38,9 gegeniiber der Staffel T 6.2.1 von 1 bis 92,9
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widersprichlich und damit angreifbar. Nun liegen identische Faktoren vor und die amtLP
werden mit 125% gegeniiber der Gebaudeeinmessung bemessen.

T14.2

Diese Tarifstelle fillt eine bisherige Regelungslicke fir Vermessungen, die einen Teilabb-
ruch erfassen. Da der Aufwand sehr unterschiedlich sein kann, wurde pauschal nicht auf die
unterste Stufe Buchstabe a, sondern auf Buchstabe b verwiesen.

Aus Anwendungsgriinden wurde mit der 2. AVO jedoch die Zuordnung zur Wertstufe (Buch-
stabe b) durch konkrete NHK (30 T€) ersetzt, um die Regelung, alle NHK auf einen Grund-
stiick ggf. zu addieren, auch hier anwenden zu kénnen.

T15

Diese Tarifstelle ergab sich auf Grund der oben geschilderten Problematik, den Grenzbezug
von Gebaudepunkten nur noch auf Antrag zu vermessen (Nachweis fur Banken oder auf
Grund von bauordnungsrechtlichen ggf. zukiinftig erganzten Anforderungen). Als Berech-
nungsgrundlage wurde (wie auch bei den amtlichen Lageplanen in T 6.1.4 oder beim Nach-
holen zuriickgestellter Abmarkungen in T 1.3.4.1) auf die Punktgebihr bei Grenzvermes-
sungen T 1.3.2 Buchstabe zuriickgegriffen.

Da die zukunftigen Entwicklungen im Baurecht auch separate Vermessungen des Abstan-
des der Grenze zum Gebéaude einfordern kénnten, wurde diese Leistung als separate Tarif-
stelle, und nicht nur im direktem Zusammenhang mit der Gebaudeeinmessung formuliert.
Dadurch wird verhindert, dass im Zusammenhang mit der Gebaudeeinmessung eine punkt-
abhéngige Gebuhr und bei separater Durchfiihrung eine davon abweichende Zeitgebihr er-
forderlich wirde.

Bei separater Durchfihrung ist zu beachten, dass es sich immer um eine Amtshandlung
handeln muss (nur dann, wenn eine Beurkundung erfolgt) und dass die Grundaufwandspau-
schale hinzukommt. Im Zusammenhang mit der Gebaudeeinmessung ist die Grundauf-
wandspauschale nur einmal anzusetzen.

Letztlich wird durch das Separieren die Grenzbezugsvermessung nicht aufgegeben, son-
dern sie wird nur dann, wenn sie erforderlich/beantragt ist, durchgefiihrt und dann mit zu-
satzlichen Gebuhren bemessen. Diese Zusatzgebuhren sind durch den selbst gestellten An-
trag plausibler, anstelle einer bisherigen pauschalen Aufwandseinrechnung fir alle Gebau-
deeinmessungen (unabhéngig davon, ob der Grenzbezug 6rtlich vermessen wurde).

Der durch die erste AVO hinzugefiigte Buchstabe b soll beriicksichtigen, dass eine erneute
in T 1.5 beschriebene Amtshandlung weder mit 100% noch mit 0% abgerechnet werden
kann.

8 83 Absatz 3 BauO

§83

Bautberwachung

(3) Der Bauaufsichtsbehorde ist die Einhaltung der Grundrissflachen und Hohenlagen der Anlagen nachzuweisen.
Wenn es die besonderen Grundstiicksverhaltnisse erfordern, kann sie die Vorlage eines amtlichen Nachweises
verlangen.

fordert den Nachweis Uber die Einhaltung der Grundrissflachen und der H6henlagen. Folg-
lich ist diese Amtshandlung - soweit ein amtliche Nachweis verlangt wird - nicht deckungs-
gleich mit der Beschreibung der Amtshandlung, die gemafR T 1.5 abgerechnet wird (alleinige
Beurkundung eines Grenzabstandes). Daher ist der amtliche Nachweis nach T 7.3 abzu-
rechnen. Soweit bei dem amtlichen oder auch nicht amtlichen Nachweis nach § 83 Absatz
3 BauO Grenzpunkte untersucht wurden, auf die fir eine in T 1.5 beschriebene Amtshand-
lung erneut zurtckgegriffen wird, kann dann fur diese Amtshandlung T 1.5 Buchstabe b an-
gewendet werden.
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T1 Antrag durch Eigentumer A:
Beispiele Durch eine Teilungsvermes-
P sung ist das Flurstiick mit 3400 _1. om 2. om .3 4om 4
m2 in 1200 m2? und 2200 m?2
gro3e Flurstiicke aufzuteilen.
Standardgrenzuntersuchung
nach Vorschrift (GP 2, 4, 6 und
8 links und rechts neben den 3 m
neuen GP 3 und 7 werden un-
E

tersucht und ggf. neu abge- o
markt). Fir alle Grenzpunkte = 1200 gm 2200 qm
und Flurstiicke betragt der Bo- 5
denrichtwert 300 €, d.h. der
Wertfaktor ist 1,6 (§ 2 Absatz
9). 25 m
Wahrend der Messung bean-
tragt der Eigentimer A, auch
den GP 5 neu abzumarken. - 6
Die Abmarkung des neuen GP 9 sT om g B5m
3 muss zudem zuriickgestellt
und spater nachgeholt werden.
Waéhrend der Messung beantragt der Nachbar (Eigentimer B) den Abmarkungsmangel beim GP 1 bei dieser Ge-
legenheit mit beheben zu lassen. Ein weiterer Nachbar (Eigentiimer C) lasst gleichzeitig ein Gebaude (NHK = 80
T€) mit Grenzbezug (GP 1 und 9) einmessen.
Gebiihrenberechnung:
T1.2 GrundaufwandSPAUSCRAIE ...........uuiiiiiiieiie e 350.00 €
T131 Basisgebihr ....460,00 €
T132a GP2,3,4,6,7und8 inT 13.3enthalten.......... TR 0,00 €
T132b GP 5 230 € x 1,6 (Wertfaktor).... e 368,00 €
T132b GP1 230 € x 1,6 (Wertfaktor)........... SR 368,00 €
T133e Flache 1.200 m2 835 € x 2,3 x 1,6 (Wertfaktor) ....3.072,80 €
T133 Flache 2.200 m2 gebiihrenfrei (da grof3tes Neu-Flurstiick des Altflurstiicks) ................ 0,00 €
T134.1 GP 3 Zuriickstellung ~ Mehraufwand 230 € x 1,6 (Wertfaktor)
T14.1b Gebaudeeinmessung NHK 80 T€........cooiiiiiiiiiiiiieeee e
T15 GP 9 230 € x 1,6 (Wertfaktor)....
SUMIME e
Gebiihrenaufteilung fiir 3 Kostenschuldner nach § 2 Absatz 10 (soweit nicht anders vereinbart):
Fir Eigentimer A separat durchgefihrt:
T1.2 Grundaufwandspauschale
T131 Basisgeblhr
T132a GP2,3,4,6,7und 8 inT 1.3.3 enthalten
T132b GP 5 230 € x 1,6 (Wertfaktor)...........
T133e Flache 1.200 m2 835 € x 2,3 x 1,6 (Wertfaktor)
T133 Flache 2.200 m2 gebiihrenfrei (da grof3te Neu-Flurstiick des Altflursticks).................. 0,00 €
T1341 GP 3 Zuriickstellung  Mehraufwand 230 € x 1,6 (Wertfaktor) .........cccccoooiiiniiiniicnnnn. 368,00 €
SUMME et e e 4.618,90 €
Fur Eigentimer B separat durchgefihrt:
T12 GrundaufwandSPaUSCRAlE ............iiiiiei e
T13.1 BaSiSgEDUNT e
T132b GP1 230 € x 1,6 (Wertfaktor)....
SUMME e e
Fur Eigentiimer C separat durchgefuhrt:
T1.2 GrundaufwandSPaAUSCREAIE ............iiiiiiii e
T14.1b Gebaudeeinmessung NHK 80 T€.........cccceeeeeens
T15 GP1+9 2 x 230 € x 1,6 (Wertfaktor).
QUMM e 1.566,00 €
Eigentiimer A: 5.834,80 * (4.618,80 / ( 4.618,80 + 1.178,00 +1.566,00 ) ) ... 3.660,26 €
Eigentumer B: 5.834,80 * (1.178,00/ ( 4.618,80 + 1.178,00 +1.566,00 ) ) e 933,53 €
Eigentumer C:5.834,80 * (1.566,00 / ( 4.618,80 + 1.178,00 +1.566,00 ) ) 1.241,01 €

T21 Die Tarifstelle wurde neu sortiert, in die Gruppe der gebuhrenfreien Ubernahmen (T 2.1.1)
und in die Gruppe der gebuhrenpflichtigen Ubernahmen (T 2.1.2). Mit der 2. AVO wurde die
Tarifstelle grundlegend Uberarbeitet, der Aufwand durch eine Umfrage bei allen 53 Katas-
terbehdrden ermittelt.

T21l1 Die bisher konkret aufgezéhlten gebihrenfreien Ubernahmeleistungen wurden hier verall-

gemeinert und die Gebuhrenfreiheit durch den Bezug auf eine ,Verpflichtung® begriindet.
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Die gebuihrenfreie Ubernahme wurde mit der 2. AVO konkretisiert.

Ein ObVI hat seine Fehler auf eigene Kosten (§ 9 Absatz 7 ObVIG NRW) zu beheben. Wer-
den dazu z. B. Grenz- oder Teilungsvermessungen durchgefiihrt, tragt er die Kosten fur den
Aufwand seiner diesbezlglichen Liegenschaftsvermessungen. Die von der Katasterbehdrde
anschlieend durchzufihrende Fortfihrung des Liegenschaftskatasters verursacht jedoch
Gebdihren, die nach den Tarifstellen fur Teilungs- und Grenzvermessungen nicht nur am
Aufwand, sondern auch am Aquivalenzprinzip orientiert sind. Diese Gebiihren dem ObV! in
Rechnung zu stellen, ist daher unverhaltnismagig. Die Korrektur des Liegenschaftskatasters
liegt aber im gemeinsamen Interesse der beteiligten Behérden, daher entfallt die Gebuhr fir
die Ubernahme der Korrektur.

Fortfiihrungen des Liegenschaftskatasters auf Grund von Gerichtentscheidungen sowie Ent-
eignungsverfahren von Teilgrundstiicken bieten naturgemaf viel Streitpotential, auch be-
zuglich der jeweiligen Kostenschuldner fir die Fortfiihrung des Liegenschaftskatasters. Auf
Grund der relativ wenigen Félle und des mdglichen Streitpotentials und dem damit verbun-
denen Aufwand wird auf Gebuhren verzichtet.

§ 79 Absatz 1 BauGB und § 108 Absatz 1 FlurbG legen fest, dass u.a. die Berichtigungen
der offentlichen Blicher auf Grund der Bodenordnungsverfahren frei von Gebihren sind; un-
berihrt bleiben Regelungen nach landesrechtlichen Vorschriften.

BauGB 8 79 Abgaben- und Auslagenbefreiung

(1) Geschéfte und Verhandlungen, die der Durchfilhrung oder Vermeidung der Umlegung dienen, einschlie3lich
der Berichtigung der 6ffentlichen Biicher, sind frei von Gebiihren und &hnlichen nichtsteuerlichen Abgaben sowie
von Auslagen; dies gilt nicht fiir die Kosten eines Rechtsstreits. Unberiihrt bleiben Regelungen nach landesrecht-
lichen Vorschriften.

FlurbG § 108

(1) Geschafte und Verhandlungen, die der Durchfiihrung der Flurbereinigung dienen, einschlieRlich der Berichti-
gung der 6ffentlichen Biicher, sind frei von Gebiihren, Steuern, Kosten und Abgaben; hiervon unberihrt bleiben
Regelungen hinsichtlich der Gebihren, Kosten und Abgaben, die auf landesrechtlichen Vorschriften beruhen.

Tarifstelle 2.2.1 VermWertKostO NRW
Fur Fortfiihrungen des Liegenschaftskatasters ... auf Grund der gesetzlichen Gebihrenfreiheit bei 6ffentlich-
rechtliche Bodenordnungsverfahren Gebihr: keine.

Die _Gebiihrenfreiheit_betrifft_alle Ubernahmeantrdge, die der Umlegung/Flurbereinigung
Ldienen”. Damit ist nicht nur die Berichtung des Liegenschaftskataster gemeint, sondern z.B.
auch die Ubernahme der Vermessung der Umlegungs-/Flurbereinigungsgebietsgrenze und
der Teilungsvermessungen, die zur Bildung der Gebietsgrenze erforderlich sind.

Fir die Ubernahme der Umlegungsverfahren in das Liegenschaftskataster wurden nach Vor-
gabe der VermWertGebO NRW und der Vorgéanger Gebihren erhoben_(Anwendung des §
79 Absatz 2 Satz 2 BauGB). Mit der VermWertKostO NRW ist der explizite Hinweis auf eine
Gebiihrenpflicht bei Umlegungsverfahren jedoch entfallen, so dass vor der 2. AVO das Vor-
liegen einer Gebuhrenpflicht unterschiedlich interpretiert wurde. Die bis dahin geltende Ta-
rifstelle 2.1.2 stellte auf die Fortflihrung des Liegenschaftskatasters ab, so dass die Geblh-
renpflicht bzw. -freiheit daran ausgerichtet wurde. Diskutiert wurde, ob eine Berichtigung
auch als Fortfihrung interpretiert wird (eine GebUhrenpflicht galte dann sowohl fur die Um-
legung als auch fir die Flurbereinigung). Eine abweichende-unterschiedliche Kostenrege-
lungpflicht-nach-landesrechtliche Vorsehriften gemal § 79 Absatz 1 BauGB und § 108 Ab-
satz 1 FlurbG ist jedoch schwer zu begriinden. Die durch Landesbehdrden durchgefiihrten
Flurbereinigungsverfahren sind seit Jahren gebihrenfrei ins Liegenschaftskataster zu Uber-
nehmen. Dagegen liegen sowohl die Umlegungsverfahren als auch die Fuhrung des Liegen-
schaftskatasters allein in kommunaler Zustandigkeit. Bei Umlegungsverfahren einer Kreis-
freien Stadt wirde die Katasterbehorde dieser Stadt der Umlegungsstelle dieser Stadt Ge-
bihren in Rechnung stellen. Allein in der Konstellation, dass die Umlegungsstelle eine kreis-
angehdrigen Gemeinde angehort, treten unterschiedlich kommunale Stellen auf, mit der
Konsequenz, dass (je nach Interpretation) zum Teil Gebuhren in Rechnung gestellt werden.
Diese Ungleichbehandlungen werden durch eine Klarstellung aufgeldst, indem der urspriing-
liche gesetzliche Wille der Kostenfreiheit fur alle Verfahren identisch formuliert wird.

T212

Die Gebuhrenpflicht wird mit dem im Interesse des Antragstellers liegenden Antrag begriin-
det.

Um gebiihrensystematische Probleme zu I6sen, die sich aus Kombinationen ergeben (lang-
gestreckte Anlage fur eine Grenzvermessung mit einer zusatzlichen Teilung usw.) wurden
die Gebihren fur jede Abmarkung generell eingefiihrt und nicht nur fir Grenzvermessungen.
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Dadurch werden nun bei Teilungsvermessungen zuséatzlich die Abmarkungen mit Gebuhren
belegt, das Modell bleibt aber so unkompliziert.

Mit der 2. AVO wurden die nachfolgenden Tarifstellen grundlegend iiberarbeitet.

Die Tarifstelle 2.1.2 wurde neu modelliert. Als Basis wurde eine Aufwandsumfrage bei allen
Katasterbehoérden durchgefiihrt, um ein aufwandsdeckendes und gleichzeitig dem Aquiva-
lenzprinzip entsprechendes Gebuhrenmodell abzuleiten. Zur Verbesserung der Umsetzung
des Aquivalenzprinzips wurde das neue Gebiihrenmodell an die Regelungen der Tarifstellen
fur Teilungs- und Grenzvermessungen angelehnt. Zudem biete sich daher der Vorteil, in %-
Werten auf die Gebiihren der Tarifstelle 1 zu verweisen und bei Anderung der Gebiihren-
héhe auf Grund von Preisentwicklungen nur wenige Parameter &ndern zu mussen.

Die umfangreicher Staffelung bei der Bildung der neuen Flurstiicke ersetzt somit die bishe-
rige grobe Staffel (kleiner/gleich 100 m2 und gréRer als 100 m2). Nun gelten sowohl fir die
Vermessung als auch fur die Fortfihrung des Liegenschaftskatasters die gleichen Modelle,
was auch der besseren Nachvollziehbarkeit und Akzeptanz beim Kostenschuldner dient. Auf
Grund des neuen Modells erfolgt auch eine Verschiebung der Gebuhrenrelationen, indem
Teilungen kleinere Grundstilicke etwas gunstiger, dagegen Teilungen von sehr grof3en und
damit wertvolleren Grundbesitzes teurer werden. Die Gesamtsumme der Gebuihren soll aber
in der GroRenordnung unveréndert bleiben. Im Detail sind folgende Veranderungen anzu-
merken:

Anmerkung:

Die in den nachfolgenden Gegeniberstellungen verwenden Gebihren beziehen sich auf die
zum Zeitpunkt der Umstellung 2019 geltenden Alt- und Neu-Gebiihren und wurden bei wei-
teren Gebuhrenerhéhungen nicht angepasst.

. . Neu Bisher
Vergleich neu < bisher Taristelle 133 30%
bis einschlief3lich 100 m2 750 € 225 € 135 €
Uber 100 m2 bis einschlie3lich 500 m2 1.250 € 375 €
Uber 500 m2 bis einschlie3lich 1.000 m2 1.500 € 450 €
Uber 1.000 m2 bhis einschlie3lich 5.000 m? 1.750 € 525 € 270 €
Uber 5.000 m2 his einschlief3lich 10.000 m2 2.250 € 675 €
Uber 10.000 m2 mit maximal 100.000 m? max. 22.500 € max. 6.750 €

Zudem bertcksichtigt das bisherige Modell jedes neue Flurstiick, im neuen Modell entfallt
dagegen das jeweils gro3te neue Flurstick fiur jedes zu teilende Altflurstiick. Beispiele:

Annahme: WF = 1,0 sowie neue GP und 2 von 4 GP der H-L8sung sind abzumarken

Teilung Gebihr bisher Gebihr neu

1. | 800 m2 20 mz2 135 € 225 €
780 m? 270 € 0€
Gebuhrenrelevante Abmarkungen 2+2=4 80 € 0 0€
GAP 0€ 192 €

Geblihrensumme 485 € 417 €
2. | 800 m2 400 m2 270 € 375 €
400 m? 270 € 0€
Gebuhrenrelevante Abmarkungen 2+2=4 80 € 0 0€
GAP 0€ 192 €

Geblihrensumme 620 € 567 €
3. | 5.000 m2 400 m2 270 € 375 €
4.600 m2 270 € 0€
Gebuhrenrelevante Abmarkungen 2+2=4 80 € 0 0€
GAP 0€ 192 €

Geblihrensumme 620 € 567 €
4, 1.000.000 m2 20 mz2 135 € 225 €
999.980 m? 270 € 0€
Gebuhrenrelevante Abmarkungen 2+2=4 80 € 0 0€
GAP 0€ 192 €

Geblhrensumme 485 € 417 €
5. 1.600 m2 400 m? 270 € 375 €
400 m2 270 € 375 €
400 m2 270 € 0 375 €
400 m? 270 € 0€
Gebuhrenrelevante Abmarkungen 6+6=12 240 € 0€
GAP 0€ 192 €

Gebuhrensumme 1.320 € 1.317 €
6. 1.000.000 m2 250.000 m2 270 € max. 6.075 €
750.000 m? 2+2=4 270 € 100.000 0€
Gebuhrenrelevante Abmarkungen 80 € 0€
GAP 0€ 0 192 €
Geblihrensumme 620 € 6.267 €
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7. 27.000 m2 9.000 m? 270 € 675 €
9.000 m? 270 € 675 €
9.000 m2 270 € 0€
Gebuhrenrelevante Abmarkungen 4+4=8 160 € 0 0€
GAP 0€ 192 €
Gebuhrensumme 970 € 1.542 €
8. | 60.000 m2 20.000 m? 270 € 1.350 €
20.000 m? 270 € 1.350 €
20.000 m2 270 € 0€
Gebuhrenrelevante Abmarkungen 4+4=8 160 € 0 0€
GAP 0€ 192 €
Gebuhrensumme 970 € 2.892 €
9. | 4.400 m2 (11 Bauplétze) 10 x 400 m? 2.700 € 3.750 €
1 x 400 m2 270 € 0€
Gebuhrenrelevante Abmarkungen 18 +18 =36 720 € 0€
GAP 0€ 0 192 €
Gebuhrensumme 3.690 € 3.942 €

Erganzende Anmerkung zur hochsten Gebuhr im Fall 6:

Zweck der Teilung ist der Verkauf der 250.000 m2 (bei der Gro3e eher Ackerland etc.). Bei
10 €/m? liegt der Verkaufspreis bei 2,5 Millionen €. Wenn die 750.000 m? verkauft werden,
bei 7,5 Millionen €.

6.267 € Ubernahmegebiihr bedeutet dann ca. 0,2 % bzw. 0,1 % des Verkaufspreises (bei
der bisherigen Ubernahmegebiihr 0,02 % bzw. 0,01 %), die Vermessungskosten (23.240 €)
liegen bei ca. 0,9 % bzw. 0,3 %. Grober Vergleich: Maklerprovision z.B. 4 %, Grunderwerbs-
steuer 6,5 %, Notarkosten 1,5 %, Grundbucheintragung 0,5 %.

T2121

Anstelle einer Mindestgebihr wurde fur den Grundaufwand eine wertfaktorunabhangige
Grundaufwandspauschal analog zur Tarifstelle 1 eingefiihrt. Vom Gesamtaufwand lasst sich
ein fixer, vom Umfang der abgemarkten Grenzpunkte und neu gebildeten Flurstiicke unab-
hangiger Anteil fir die Filhrung des Geschaftsbuchs, die Erstellung und Nachverfolgung des
Kostenbescheides, die Archivierung der Vermessungsschriften und sonstige Verwaltungs-
aufwande herausfiltern. Dieser Aufwand bildet dann die GAP. Der gemittelte €-Betrag ent-
spricht ca. 60% des Betrages der Grundaufwandspauschale aus der Tarifstelle 1.

Buchstabe a wurde nur eingefihrt, um die komplette Gebihrenfreiheit beim Nachholen zu-
ruckgestellter Abmarkungen zu erhalten.

T2122

Wie bereits unter Nr. 2 zu T 2.1.2 erlautert, wird in Analogie auf die Vermessungsgebuhr
(Tarifstelle 1.3.3) Bezug genommen, jedoch nur mit 30% bemessen.

Durch die Formulierung ,jedes gemaf Tarifstelle 1.3.3. gebuhrenpflichtige Flurstick® wird
erreicht, dass die gleiche Anwendung auch fiir die Ubernahme gilt, d.h. jedes gréRte Neu-
flurstiick je Altflurstiick ist gebuhrenfrei. Fur den Kostenschuldner, die Vermessungsstelle
und die Katasterbehérde sind die Regelung daher fiir die Vermessung und Ubernahme ein-
heitlich.

Die Verschmelzung von neuen Flurstiicken erfolgt anschlieRend geblhrenfrei, unabhangig
vom technischen Verfahren bei der Ubernahme in das ALKIS.

T2123

Zuruckgestellte Abmarkung

Um ein einfaches Modell bei zuriickgestellten Abmarkungen (8 20 Absatz 3 VermKatG
NRW) zu erhalten, wird in Analogie zur Vermessung zum Zeitpunkt der Zurtickstellung eine
Gebiihr bei der Ubernahme erhoben (T 2.1.2.3 Buchstabe b Doppelbuchstabe aa). Das al-
leinige Nachholen der Abmarkung ist dann i. V. m. T 2.1.2.1 Buchstabe a gebuhrenfrei (T
2.1.2.3 Buchstabe b Doppelbuchstabe bb). In Kombination mit anderen zur Ubernahme ein-
gereichten Teilungs- und Grenzvermessungen gilt die Grundaufwandspauschale insgesamt
anzuwenden.

In Analogie zur Vermessung (Tarifstelle 1) sind auch nur die Abmarkungen gebuhrenrele-
vant, die gesondert beantragt werden: d. h. alle beantragten Abmarkungen bei Grenzver-
messungen und die zusatzlich beantragten Abmarkungen bei Teilungsvermessungen, die
Uber die Pflichtabmarkungen (neue Grenzpunkte und neu abzumarkenden benachbarte
Grenzpunkte der sogenannten H-Ldsung) hinausgehen.

Der Begriff Abmarkung wird Uber den Verweis auf Tarifstelle 1 im § 20 Absétze 1 und 8
VermKatG NRW definiert
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VermKatG NRW
§ 20 Abmarkung von Grundstiicksgrenzen

(1) Festgestellte Grundstiicksgrenzen sind durch Grenzzeichen eindeutig, dauerhaft und sichtbar zu kennzeichnen
(Abmarkung), dabei steht es einer Abmarkung rechtlich gleich, wenn eine zu Liegenschaftsvermessungen befugte
Stelle aufgrund ortlicher Untersuchung entscheidet, dass vorgefundene Grenzzeichen sowie markante Merkmale
an Gebéauden oder an Grenzeinrichtungen diese Grundstiicksgrenzen zutreffend kennzeichnen. Bei bereits festge-
stellten Grundstiicksgrenzen steht eine solche Entscheidung nur dann einer Abmarkung rechtlich gleich, wenn mit
ihr Unklarheiten tber den Grenzverlauf und seine Kennzeichnung beseitigt werden (amtliche Bestéatigung).

(8) Die Vorschriften tber die Abmarkung gelten auch, wenn verlorengegangene Grenzzeichen ersetzt oder vorhan-
dene Grenzzeichen in ihrer vorgefundenen Lage verandert oder entfernt werden.

T213

Die Regelungen zu Mehrausfertigungen fur Fortfihrungsmitteilungen wurden hier zusam-
mengefihrt und pauschalisiert. Da sich das Erfordernis einer beglaubigten oder unbeglau-
bigten Ausgabe &ndern kann, z. B. im Sinne einer Ausgabe ohne Extra-Beglaubigung als
,gilt als Beglaubigte Ausgabe“ wurde die Geblihrenregelung hiervon unabhangig gemacht.
In jeder erforderlichen Variante ist die gleiche Gebihr zu erheben.

T22

Bis auf die Preisentwicklungsanpassung bleibt diese Tarifstelle unverandert. Sie gilt - wie
bisher - nur dann, wenn die Vermessung durch die Katasterbehérde veranlasst wird. Die
vorhergehenden Anschreiben mit der Aufforderung und der Androhung der Beauftragung
durch die Katasterbehorde sind gebuhrenfrei. Diese Zusatzgebihr soll grundsétzlich erst
einmal einen finanzieller ,Anreiz“ bieten, dass die Beauftragung durch den Eigentimer gtins-
tiger ist. Das Androhen dieser Zusatzgebiihr kann schon den gewiinschten Effekt bewirken.

T2
Beispiele

Beispiel: Berechnung der Ubernahmegebiihr zum Beispiel 1. aus T 1:

1| 20m zl 0m 3 45m
L

3. 1200 gm 2200 gm

Die zur Modellveranschaulichung genutzten Gebiihrensatze sind auf 2019 bezogen und werden bei Ge-
bihrenerhéhung nicht angepasst.

Gebiihrenberechnung:

T211 Gebaudeeinmessung GP 1 + 9 nur untersucht, keine Abmarkung / sonst = GV ......... 0,00 €
T2121b Grundaufwandspauschale ~ 60% vOn 350 €...........ccoooiiiiiiiiiiie e 210,00 €
T21.22 Flurstiick 1.200 m2 30% von 835€x2,3x1,6 ....921,84 €
T21.22 Flurstiick 2.200 m? gebihrenfrei e 0,00 €
T 2.1.2.3 aaa Abmarkung 7 gebiihrenfrei e 0,00 €
T 2.1.2.3 abb Abmarkung 5 15% von 230 € x 1,6 . S 55,20 €
T 2.1.2.3 abb Abmarkung 1 15% VON 230 € X 1,6 oovvvvniieiiiieiie e 55,20 €
T 2.1.2.3 b aa Abmarkung 3 zuriickgestellt 15% vOn 230 € X 1,6 ....ccoiiiiiiiiiiiiiiiie e 55,20 €
SUMIMIE e e e e e e e e e a e 1.297,44 €
Gebiihrenaufteilung fiir 3 Kostenschuldner nach § 2 Absatz 10 (soweit nicht anders vereinbart):

Fir Eigentimer A separat durchgefiihrt:

T2121b Grundaufwandspauschale  60% vON 350 €..........coooiiiiiiiiiiie e 210,00 €
T2122 Flurstiick 1.200 m? 30% von 835€x2,3x1,6 921,84 €
T21.22 Flurstiick 2.200 m2 gebuhrenfrei ........cccooiiiiiiinnen. e 0,00 €
T 2.1.2.3 aaa Abmarkung 7 gebihrenfrei ............. e ———————————— 0,00 €
T 2.1.2.3 abb Abmarkung 5 15% von 230 €x 1,6 . e ——————————— 55,20 €
T21.23d Abmarkung 3 zuriickgestellt 15% von 230 € x 1,6 . e 55,20 €
SUMIMIE e e e e e e re s 1.242,24 €
Fir Eigentimer B separat durchgefihrt:

T2121b Grundaufwandspauschale  60% VON 350 €..........coooiiiiiiiiiiie e 210,00 €
T2.1.2.3 abb Abmarkung 1 15% VON 230 € X 1,6 ..oeevveiieieieeee e 55,20 €
SUMIME e 265,20 €

Fur Eigentiimer C separat durchgefihrt:
T211 Gebaudeeinmessung (GP 1 + 9 nur untersucht, keine Abmarkung) ................eevveeenes 0,00 €
SUMIMIE e e e e e e e e e a e, 0,00 €
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Eigentimer A: 1.297,44 € * (1.242,24 €/ (1.24224 € + 26520 € +0€)) oo 1.069,18 €
Eigentimer B: 1.297,44 € * ( 265,20 € / (1.242,24 + 265,20 + 0€) ) oo rvveevveeeveeerrereseeeeeseessreeseesseeresnes 228,26 €
Eigentimer C: 1.297,44 € * (0 €/ ( 1.242,24 € + 265,20 € + 0€ ) ) oovoovveeeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeeee e

Die spatere Ubernahme der zuriickgestellten Abmarkung 3 (Eigentiimer A) ist gebiihrenfrei:
T2l21la GrundaufwandSpauSCRAle .....eiiiiiiei e 0,00 €
T 2.1.23bbb ADMArKUNG 3 e e et e e e e e nre e e e as 0,00 €

T3

Die wesentlichsten Anderungen haben sich bereits durch die ,Open Data“ - Verordnung so-
wie durch die 4. AVO zu SAPOS ergeben. Folglich gab es lediglich redaktionelle Anpassun-
gen sowie Erganzungen zur Mehrausfertigung. Bei der Gebuhrenpflicht nach T 3.2 ist er-
ganzend zu beachten, dass fur Behérden gemal § 2 Absatz 6 insbesondere Nummer 3 eine
Gebuhrenfreiheit fur die dort beschriebenen Bedingungen besteht.

Durch die erste AVO wurde die gebuihrenrechtliche Grundlage geschaffen, dass auch die
Nutzung von Online-Portalen fur den Abruf von Vermessungsrissen etc. fur nicht hoheitliche
Leistungen gebihrenfrei erfolgen. Die Anwendung dieser Gebiihrenregelung erfolgt aber
erst dann, wenn solche Online-Portale zur Verfigung gestellt werden. Ein Landesportal
muss erst noch aufgebaut werden, ggf. existieren aber bereits kommunale Portale, fir die
die Gebiihrenfreiheit mit Inkrafttreten der ersten AVO greift.

Die Streichung der bisherigen Tarifstelle bezlglich der Vermessungsunterlagen ist rein re-
daktionell, da bei den Vermessungsunterlagen Auszige aus dem Liegenschaftskataster
nicht in Form von Standardausziigen, sondern als ALKIS-Datensétze bereitgestellt werden
und die Vermessungsunterlagen (hoheitlich oder privatrechtlich) damit generell zu den
»sonstigen“ gebuhrenfreien Abrufverfahren zugeordnet werden.

T3.23

Es wurde redaktionell klargestellt, dass es fir Plots keinen Mehrausfertigungsgebihren gibt
und daher jeder Plot als Original abgerechnet werden muss.

T3.24

Die umfangreiche Beratung im Vorfeld einer Beauftragung von Amtshandlungen oder sons-
tiger Leistungen ist sicherlich eine Serviceleistung der Vermessungsstelle, die nicht unmit-
telbar zur Amtshandlung gehért. Mit der Amtshandlung unmittelbar zusammenhangende
Gebuhrenschéatzungen (z. B. mittels Grenzlangen, Flachen, Bodenrichtwerte), die i.d.R. vor
der Antragstellung geklart werden, sind jedoch der Amtshandlung zuzuordnen (nicht Be-
standteil). Wer sonst, als die Behorde, ist hierflir zustandig?

In der Regel kénnen zur Ermittlung der fir die Gebihrenschatzung bendtigten Parameter
kostenfreie Informationsquellen wie www.boris.nrw.de (Bodenrichtwerte sowie Grenzlangen
und Flachen in graphischer Genauigkeit kénnen hier ermittelt werden) genutzt werden. Zur
Beratung oder Ergdnzung stehen zudem ALKIS-Bestandsdatenauszige ohne Eigentiimer
(i.d.R. genigt hier der Aktualitatsstand des Sekundardatenbestandes bei Geobasis NRW)
z. B. Uber das Geoportal NRW oder Tim-online NRW fir jedermann (und damit auch allen
Vermessungsstellen) kostenfrei zur Verfligung.

Sollten dartber hinaus Geobasisdaten fir die Durchfihrung von Amtshandlungen bendtigt
werden, die nur in den Vermessungsunterlagen enthalten sind (z. B. Aussagen in den Grenz-
niederschriften, ob eine Grenze festgestellt ist oder nicht und ob daher deren Feststellung
zusatzlich als Grenzvermessung mit in den Antrag aufgenommen werden soll), so waren die
Vermessungsunterlagen bereits vor der Antragstellung fur die Amtshandlung erforderlich.
Wiirde man fur solche Vermessungsunterlagen im Vorfeld eine Gebuhr erheben und der
Antrag fur die Amtshandlung wirde erteilt werden, wére die Gebuhrenfreiheit der Vermes-
sungsunterlagen fiir Amtshandlungen praktisch aufgehoben. Aber auch, wenn der Antrag
nicht erteilt wird, durfen die Vermessungsunterlagen nicht fur nicht hoheitliche Vermessun-
gen genutzt werden, so dass eine Gleichstellung zu anderen nicht behdrdlichen Vermes-
sungsstellen gewabhrleistet bleibt.

Daher sollte fiir diese Situation eine geblhrenfreie Bereitstellung von Vermessungsunterla-
gen erfolgen, sowohl im Abrufverfahren als auch bei Bereitstellung durch Personal (hier ggf.
nur im bendtigten Umfang). Zur Vermeidung von unndtigem Aufwand, insbesondere bei der
Bereitstellung durch Personal, ist jedoch hiervon nur dann Gebrauch zu machen, wenn an-
dere Wege (z. B. BORISplus.NRW, Open Data) nicht zum Ziel fuhren.

T4

Die Tarifstellen wurden an das aktuelle Berufsrecht und die Preisentwicklung angepasst.
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Durch die Formulierung ,Entscheidung tber ...“inden T 4.1.1 und T 4.2.1 wird sichergestellt,
dass auch Ablehnungen gebuhrenpflichtig sind, da oftmals gerade die Ablehnungen erheb-
lichen Aufwand verursachen.

Durch die in den Tarifstellen jeweils aufgefiihrte Variante wird ermdglicht, dem Antragsteller
Gebuihren und der Aufsichtsbehdrde Aufwand zu ersparen, wenn der Antrag keinen Erfolg
haben wird und auf eine rechtsfahige Entscheidung verzichtet werden soll.

Die Bemessung der Gebihren fir Ablehnungen und Ricknahmen orientiert sich am § 15
Absatz 2 GebG NRW:

GebG NRW
§ 15 Gebuhren in besonderen Fallen

(2) Wird ein Antrag auf Vornahme einer Amtshandlung zuriickgenommen, nachdem mit der sachlichen Bearbeitung
begonnen, die Amtshandlung aber noch nicht beendet ist, oder wird ein Antrag_aus anderen Griinden als wegen
Unzustandigkeit abgelehnt oder wird eine Amtshandlung zuriickgenommen oder widerrufen, so erméafigt sich die
vorgesehene Gebihr um ein Viertel; sie kann bis zu einem Viertel der vorgesehenen Gebuhr ermafigt oder es
kann von ihrer Erhebung abgesehen werden, wenn dies der Billigkeit entspricht.

D. h. bei der Ablehnung der Zulassung zum ObVI oder der Erteilung der Vermessungsge-
nehmigung ist eine Gebihr von 0 bis 75% der vorgesehenen Gebuhr festzusetzen (keine
100% wie bisher vorgesehen). Es liegt im Interesse der Zulassungsbehérde und des Antrag-
stellers, dass das Verfahren bei gegenseitig akzeptierten fehlenden oder unzureichenden
Unterlagen ohne weiteren Aufwand und ohne eine formelle Entscheidung eingestellt werden
kann (als abgebrochene Amtshandlung); als Anreiz wird dann von einer Erhebung der Ge-
biihr abgesehen. Wenn jedoch ein ablehnender Bescheid erteilt werden soll, dient dies i.d.R.
der Vorbereitung einer Klage gegen die Entscheidung; folglich ist der Aufwand (mindestens)
so grol3, wie bei einer Zulassung, so dass der Maximalwert von 75% der Gebuhr angemes-
sen ist. Zur landesweit einheitlichen Handhabung bei den 5 Bezirksregierungen wurde daher
der Ermessenspielraum unmittelbar vorgegeben.

T511

Die vom Verkehrswert abhangigen Gebuhren fir Gutachten wurden unveréndert tbernom-
men. Lediglich die Gutachten Uber Miet- und Pachtwerte wurden in die Grundaufwandsre-
gelung integriert (wie in der damaligen Tarifstelle 13 der AVerwGebO NRW).

Bei mehreren Wertermittlungsstichtagen kénnen unterschiedliche Werte des Objektes zu
unterschiedlichen Gebihren fahren.

Da bei mehreren Stichtagen nur der Zusatzaufwand nach Zeitgebihr bericksichtigt wird, ist
fir die Ausgangsgebiihr auf Grund des Aquivalenzprinzips der Stichtag zu verwenden, der
zu hdéchsten Gebuhr fihrt. Diese Regelung ist zudem eindeutig, ohne Spielraum, welcher
Stichtag der ,Ausgangspunkt‘ und welcher der ,abgeleitete“ Stichtag ist.

Eine Umfrage bei den Gutachterausschissen fur die 3. AVO hatte eine Verteilung der auf-
geflhrten 1337 Gutachten auf die bisherigen 4 Staffeln mit 92,37% bei bis 1 Mio. Euro Ver-
kehrswert, 7,26% bei 1 bis 10 Mio. Euro, 0,37% bei 10 bis 100 Mio. Euro und 0% bei tber
100 Mio. Euro ergeben. Die bisherigen Staffeln 3 und 4 wurden daher zusammengefasst.

Die Basispauschale wurde nur moderat erhdht, da die Preisentwicklung der Immobilien
durch die héheren Verkehrswerte ebenfalls eine Gebiihrenerhéhung bewirkt. Z.B. bedeutet
ein Anstieg des Verkehrswertes von 300 auf 450 T€ eine Verkehrswertdifferenz von 150 T€
und mit 0,2% (Staffelstufe a) einen Geblhrenzuwachs von 300 €.

Die Maximalwerte dienen der Begrenzung der sonst linear vom Verkehrswert abhéangigen
Geblihr, inshesondere fur Miet- und Pachtwertgutachten.

T5.1.2

Geandert haben sich die Bemessungsgrundlagen fir Zu- und Abschlage. Auf Grund einer
Umfrage bei den Gutachterausschissen ergab sich, dass die bisherige Rahmengebiihren
Uberwiegend Uber den Zeitaufwand begriindet wurden. Zudem ist es bei Rahmengebiihren
notwendig, je Behdrde intern Vorgaben zu entwickeln, wie der Rahmen ausgelegt werden
soll; d.h. es héatte eigentlich 76 ggf. unterschiedlichste) Modelle geben miissen. Daher war
es naheliegend, direkt auf die ZeitgebUhr zu verweisen.

Fur die Zeitgeblhr sind alle bendtigten Zeiten (ggf. mehrere Personen der Geschéftsstelle
oder der Gutachter) anzurechnen, da ja auch dieser Aufwand angefallen ist.

T514

Die Regelungen zu Mehrausfertigungen wurden in dieser Tarifstelle gebuindelt.
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Jeweils eine Abschrift des Gutachtens fur die Eigentimer erfolgt gemald § 193 Absatz 4
BauGB und wird im Sinne dieses Paragraphen kostenfrei (T 5.1.4 Buchstabe a) gestellt.

T5.2

Dieser Neugestaltung lagen ebenfalls die Ergebnisse von Umfragen bei den Gutachteraus-
schussen zugrunde. Fir § 196 Absatz 1 Satz 6 BauGB gab es zum Stichtag nur einen Gut-
achterausschuss, der einen separaten Antrag zu bearbeiten hatte; die weiteren Ruckmel-
dungen ergaben, dass diese BRW in den jahrlichen Sitzungen ohne Gebluihren mit behandelt
wurden. Hierzu fehlte bisher jedoch eine Gebuhrenregelung. Die bisherige Gebuhrenrege-
lung fir § 196 Absatz 1 Satz 7 BauGB (,1.500 € zuziiglich je besonderen Bodenrichtwert
200 €) sollte zudem durch den gleichen Ansatz wie fiir § 196 Absatz 1 Satz 6 BauGB erfol-
gen. Somit wurde direkt auch hier auf die Zeitgeblhr Bezug genommen.

T5.3

Die bisherigen Regelungen fiir die Bereitstellung durch Personal wurden durch die Zeitge-
bihr ersetzt. Die einzige Ausnahme bilden die Auskinfte aus der Kaufpreissammlung (T
5.3.2.1).

Mit zu beachten ist jedoch auch hier der § 2 Absatz 6 Nummer 3, dass je Behérde und
Haushaltsjahr 4 Stunden kostenfrei zu leisten sind.

T5.321

Durch die erste AVO wurde klargestellt, wie beantragte Auskiinfte, die zu keinen Kauféllen
fuhren (Negativauskunfte), landesweit einheitlich zu behandeln sind. Bisher gab es Interpre-
tationsvarianten zwischen gebuhrenfrei und 140 Euro. Mit der Neuformulierung des Buch-
staben a (Zusammenfassung aus den bisherigen Buchstaben a und b und Aufteilung der
140 Euro in 40 Euro Bearbeitungspauschale und 100 Euro pauschal fur die ersten 50 Kauf-
falle) ist nun eindeutig gekléart, dass Negativauskinfte mit angemessenen 40 Euro bemessen
werden.

Durch die erste AVO neu hinzugefuigt wurde Buchstabe ¢, um auch durch Personal zusam-
mengestellte Daten kostenfrei fir Wissenschaft und Forschung zur Verfiigung zu stellen.
Eine solche Regelung war bei den Geobasisdaten nicht notwendig, da diese Uber Abrufver-
fahren auch fir Wissenschaft und Forschung kostenfrei zur Verfligung stehen.

T6

Das bisherige Gebuhrenmodell fir amtliche Lageplane nach der VermWertGebO NRW
wurde deutlich verschlankt. Neben dem ersatzlosen Wegfall des Schwierigkeitsgrades sind
auch Leistungen gebiihrenmaRig nicht mehr einzeln zu beriicksichtigen. Das fuhrt dazu,
dass Kostenvorermittlungen und Kostenbescheide (auch im Interesse des Kostenschuld-
ners) vereinfacht werden.

T 6.1 bildet nicht alleine alle Leistungen fiir die ,Plangrundlage” ab. Sie ist vielmehr nur eine
Basisgebuhr, die fur alle amtlichen Lageplane nach 88 3, 17 und 18 gleichsam gelten muss.
Der umfangreichere Planinhalt fir amtliche Lageplane nach § 3 wird daher auch durch Ge-
bUhrenanteile nach T 6.2 mit aufgefangen.

Mit der ersten AVO wurden die Tarifstelle 6 redaktionell neu gestaltet, die Gewichtung der
Gebuhren zwischen T 6.1 und T 6.2 Uberarbeitet (T 6.1 erhdht und gleichzeitig die anzu-
rechnenden Flachen tlw. neu definiert, T 6.2 verringert) und die Wiederwendung auf Grund
von Interpretationsproblemen neu geregelt, indem die ,Wiederverwendungsmerkmale® se-
parat in T 6.1.3 und T 6.2.4 aufgeteilt wurden. Zudem wurde Anregungen aus der Praxis
aufgegriffen, um die zum Teil erheblich abweichenden Gebuhren auf Grund der Entschei-
dung der einzelnen Baubehdrden fir Einzel- oder Gesamtpléane anzugleichen (T 6.1.2). Das
Modell sollte dabei trotzdem mdglichst einfach bleiben.

Grundséatzlich ist festzuhalten, dass eine Gebuihrenordnung nicht die Ausfiihrung der Amts-
handlung bestimmt. Insbesondere beim amtlichen Lageplan sind daher Auslegungsprob-
leme (Definition des Baugrundstticks etc.) mit der zustandigen Bauverwaltung zu klaren, die
Gebduhr folgt nur der dann entsprechend ausgefihrten Amtshandlung.

In der Praxis vorzufinden sind auch ,amtliche Lageplane nach § 3 die von der hoheitlichen
Vermessungsstelle ohne Projekteintrag erstellt werden, welcher dann z. B. durch den Archi-
tekten ergénzt wird. Solche Lageplane sind dann keine amtlichen Lageplane nach Bau-
PrifVO, da der gesamte Lageplan gemafd § 3 Absatz 3 BauPrufVO hoheitlich zu erstellen
ist.

BauPrufvO
§ 3 Absatz 3
(3) Der Lageplan (Absatz 1) und die Berechnungen nach Absatz 2 missen von einem Katasteramt angefertigt oder
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von einer Offentlich bestellten Vermessungsingenieurin oder einem Offentlich bestellten Vermessungsingenieur
angefertigt und mit 6ffentlichem Glauben beurkundet werden (amtlicher Lageplan), wenn ...

Folglich sind fur dies keine amtlichen Lageplane, die somit auch nicht mit Gebuhren nach
dieser Tarifstelle abzurechnen waren. Die Basisgebihr nach T 6.1 ware in solchen Féllen
auch sicherlich nicht ausreichend.

Zu Satz 3 ,Beurkundete Bestandsplane, gegebenenfalls zur vorbereitenden Aufmessung fiir
zukinftig anzufertigende amtliche Lageplane sind nicht Gegenstand dieser Regelungen.”

Zum Teil wurden bisher ,beurkundete Bestandsplane®, die keine amtlichen Lageplane nach
§ 3, 17 und 18 BauPrufVO sind, oftmals unrechtméRigerweise nach dem Flachengebihren-
anteil fur amtliche Lageplane abgerechnet. T 6.1 ist ausschlieR3lich fir die in der BauPrifvVO
88 3, 17 und 18 definierten Amtshandlungen anzuwenden. Die Zweckentfremdung von Ta-
rifstellen bzw. Untertarifstellen fir ,Teilamtshandlungen® oder andere Amtshandlungen ist
nicht zuldssig, somit auch die Nutzung der Geblihrenkomponente ,nach Flache der Antrags-
grundsticke® fur diese ,beurkundeten Bestandsplane®. Sdmtliche Amtshandlungen, fir die
keine eigene Tarifstelle zur Verfugung steht, und hierzu zéhlen die ,beurkundeten Bestands-
plane®, sind nach Zeitgeblihr abzurechnen.

Wenn eine Anrechnung von beurkundeten Bestandplanen fir die Gebihr der daraus abge-
leiteten amtlichen Lagepléane erforderlich sein soll, dann misste eine entsprechende Tarif-
stelle formuliert werden (wie in der VermWertGebO NRW vom 5.7.2010, T 3.1.3); dies war
aber bei den Abstimmungsgesprachen mit den Verbanden nicht gewiinscht. Hierzu gehen
die Meinungen aber auseinander. Beispielgedanken:

- Der Inhalt pro Quadratmeter fir die amtlichen Lagepléane nach 88 3, 17 und 18 sowie
solcher Bestandsplane weichen erheblich voneinander ab bzw. sind beim beurkundeten
Bestandplan vdllig offen.

- Der beurkundete Bestandplan ist eine separate Leistung, die unabhangig von zukunfti-
gen amtliche Lagepléane erbracht und dafiir mit eigenen Gebihren bemessen wird.

- Wenn die Zeitgeblhr zumindest anteilig fir den spéter aus den Daten abgeleiteten amt-
lichen Lageplan angerechnet wird, kdnnte systematisch die Gebihr nach T 6.1 unterlau-
fen werden.

- Soweit der beurkundete Bestandsplan allein den Zweck hat, daraus mehrere amtliche
Lagepléane abzuleiten, konnte alternativ die Durchfiihrung der amtliche Lagepléne beauf-
tragen und einen Vorschuss gemaf § 16 GebG NRW in Hoéhe der Zeitgebuhr fur den
beurkundeten Bestandsplan abrechnen werden.

Einige Bauamter bieten Informationen, ob eine Baulast vorhanden ist, kostenfrei im Internet
an. Bei andere Bauamtern wird die Auskunft kostenpflichtig erteilt. Da die Gebuhr 0 bis 150
€ pro belasteten und 10 € pro unbelasteten Grund-/Flursticken betragt und ein Lageplan
mehrere Grund-/Flurstiicke beinhalten kann, kénnen gro3ere Betrdge zustande kommen.
Auf Grund der groRen Bandbreite der Gebuhren fir Baulastenauskiinfte sind diese - abwei-
chend von dem grundsatzlichen Prinzip der Einrechnung der Auslagen in die Gebihr (§ 2
Absatz 1) - nicht in die GebUhr einbezogen, sondern als Auslagen zugelassen.

Modell-Systematik (mit den Gebiihrenwerten von 2019):

Beispiele N 3Gebl‘.‘lhrenantt—:ile - - Gebahr
(alle WF =1,0) T T§ﬁ.2.1 r§a.2.2 T§6.2.3
AmMtLP § 3 A [Baugrundstiick 450 gm / NHK 300 T€ 7Bh € 850 € 1815 €
AmMtLP § 3B |Baugrundstick 650 gm / NHK 800 T€ 935 € 2100 € 3.035€
AmELP § 17 A |Neue Flurstiicke 100 (+ 400) gm 595 € 2x25= 50 € 645 €
AmMtLP § 17 B [Neue Flurstiicke 400 (+ 700) qm 765 € 2x25=50 € 815 €
AmtLP § 18 A |Baulastilache 80 gm hgh £ 150 € J45 €
AmtLP §18 B |Baulastiiache 150 gm 765 € 150 € 915 €
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T6.1

Diese an der Flache orientierte Gebuhr soll nicht alleine den Aufwand fur die értliche Erhe-
bung widerspiegeln. Sie dient vielmehr einer fir alle drei amtlichen Lageplane geltenden
Basisgebuhr (kleinste gemeinsamer Aufwand), um diese GroRenordnung als ErmaRigungs-
komponente zu nutzen. Folglich muss der ,Rest‘-Aufwand ergénzend mit T 6.2 - insbeson-
dere T 6.2.1 - abgedeckt werden.

Fur alle drei amtlichen Lageplane ist daher dieselbe Gebihrentabelle in T 6.1.1 zu verwen-
den. Die unterschiedlichen Inhalte der drei amtlichen Lagepléne werden jedoch - neben der
Gebuhr nach T 6.2 - durch die unterschiedlich gro3en Eingangsparameter fir diese Tabelle
beriicksichtigt und wurden mit der ersten AVO nochmals angepasst:

- AmtLP § 3 BauPrufVO: hier werden die Flachen aller Flurstiicke des Baugrundstiicks
verwendet, jedoch gedeckelt. Die Deckelung ist dabei abhangig vom Bauvorhaben (Mo-
dell: Vielfaches der Grundrissflache des Bauvorhabens). Soweit T 6.1.2 zur Anwendung
kommt, sind jeweils die Summen (Baugrundstiicke <~ Grundrissflachen) gegentuberzu-
stellen; dies ergibt sich aus Satz 1 der T 6.1.2. Der hier verwendete Gebaudebegriff ist
im Sinne des Bauvorhabens zu verstehen und kann daher von der Gebaudedefinition
nach § 11 Abs. 3 VermKatG NRW abweichen. Beispielsweise fallen auch Windkraftanla-
gen unter den hier verwendeten Gebaudebedgriff (vgl. Beispiel 13 zu T 6).

- AmtLP § 17 BauPrifVO: hier werden analog zur Teilungsvermessung die jeweils gréRten
Neuflurstiicke je Altflurstiick nicht mit einbezogen (neu). ,Jeweils* bedeutet, je Altflurstiick
das groRte Neuflurstiick. Der 2. Halbsatz des ersten Satzes in Nr. 2 wurde mit der 2. AVO
zur Vermeidung von Fehlinterpretationen umformuliert.

Fur den Sonderfall, dass bereits im Liegenschaftskataster vorhandene komplette Flursti-
cke auf ein anderes Grundsttick Ubertragen werden sollen (ohne es zu zerlegen), ist nach
Auskunft des Bauministeriums auch ein amtLP817 erforderlich. In diesem Fall ist das
komplette Flurstiick anzusetzen. Analog dazu sind diese Flurstiicke in T 6.2.2 als neue
Flurstiicke zu werten. Mit der 2. AVO wird dieser Sonderfall in den Formulierungen der T
6.1 Nr. 2und T 6.2.2 mit berlicksichtigt.

- AmtlLP § 18 BauPrifVO: hier werden i.d.R. nur relativ kleine Baulastflachen verwendet.

Zum 2. Halbsatz der Nr. 1:

Die Formulierung sollte folgende Anwendung bewirken: Betrifft das Bauvorhaben Gebaude
oder Stellplatze beziehungsweise Carports, so soll eine Begrenzung der gebihrenrelevan-
ten Flache bei nur zum geringen Teil zu bebauenden Baugrundsticken herbeigefiihrt wer-
den. Basis fir das pauschale Begrenzungsmodell ist die Flache des Baugrundstiicks, die
von dem Bauvorhaben ,bedeckt” wird. Diese Flache wird mit einem Faktor multipliziert, um
ein ,normales” Baugrundstlck herzuleiten; sozusagen als eine umgekehrte Grundflachen-
zahl (Faktor 5fach <> GFZ von 0,2).

Bei neuen Gebéauden, separaten Garagen, Stellplatzen, Anbauten, etc. ist die Flache, die
das Bauvorhaben bedeckt, im Rahmen der Vorgaben unmittelbar gegeben. Anders ist es
bei Umbauten bestehender Gebaude, die keine ,eigenen neuen Gebaudegrundrilflachen®
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erzeugen (z. B. Aufstockungen oder Umbauten von Etagen). Um auch hier das Modell an-
wenden zu kdnnen, sind entsprechend die auf das Grundstick projizierten Flachen zu ver-
wenden: Bei einer Aufstockung oder einem Umbau vollstandiger Etagen die gesamte Fla-
che, bei Umbauten von Teilen der Etagen die entsprechenden Anteile an der Flache des
umzubauenden Geb&udes.

Nicht gemeint war, dass z. B. fiir Anbauten (Garagen) auch das bestehende Gebaude mitin
die Flache einbezogen wird. SchlieBlich geht es nur um den Anbau, so dass die Gebiihr
auch von der Bedeutung (Aquivalenzprinzip) nur auf diese Anbauflache bezogen werden
soll.

Anmerkung zur Kritik, dass die geplanten Flachen bei Anforderung einer Kostenschatzung
oftmals noch nicht genau zur Verfiigung stehen: Wenn der Umfang einer Amtshandlung
noch nicht endgiiltig feststeht, kann auch keine exakte Gebihr abgeschéatzt werden. Das ist
auch so bei nicht hoheitlichen Leistungen (erst wenn der Umfang der Arbeiten feststeht,
kann ein Handwerksbetrieb Kosten zuverléssig benennen etc.). Die Spielrdume bei Abschat-
zungen von o.g. Flachen betreffen ggf. die gleiche oder benachbarte Flachengebuhrenstaf-
fel; diese Variation kann - angemessen fir den Anspruch an qualitativ hochwerte Amtshand-
lungen - konkret benannt werden.

Abweichend von der VermWertGebO NRW ist beim amtLP & 18 nur die Flache der Baulast
selbst anzusetzen, die als solche nach 8 18 Satz 2 Nummer 2 BauPrifVO i.V.m. der Nr. 1.12
der Anlage Il zur BauPrifVO in den amtLP einzutragen ist.

Bisher: ... durch das durch die Baulast begtinstigte Grundstiick und die von der einzutra-
genden Baulast belastete Flache.”

Nun: ,Summe der Grundstiicksflachen, die von den einzutragenden Baulasten betroffenen
sind.“ Diese Formulierung entspricht der Formulierung des 8 18 Satz 2 Nummer 2 Bau-
Prufvo:

BauPrufvO

§ 18 Eintragung von Baulasten

Fur die Eintragung von Baulasten nach § 4 Absatz 1 oder 2 und § 6 Absatz 2 BauO NRW 2018 sowie anderen
Baulasten, die sich flachenmafig auf Grundstiicke oder auf Teile von Grundstiicken beziehen, ist, sofern in der
Verpflichtungserklarung (8 85 Absatz 1 BauO NRW 2018) auf einen Lageplan Bezug genommen wird, dieser als
amtlicher Lageplan nach § 3 Absatz 3 in zweifacher Ausfertigung beizufiigen. Er muss mindestens enthalten

1. die Angaben nach § 3 Absatz 1 Nummer 1 bis 3, 6, 8 und 12 und

2. die Grundstiicksflachen, die von der einzutragenden Baulast betroffen sind, entsprechend Nummer 1.12 der
Anlage zu dieser Verordnung.

Anlage Il zur BauPrufVO:

1.12 Flachen, die von geplanten Baulasten betroffen sind

grune Umgrenzung
und Schraffur

Zu beachten ist zudem, dass die Summe aller Baulast-Flachen fir die Gebilihrenstaffel zu
verwenden ist.

Sich Uberlagernde Flachen sind zu addieren, z. B. Flache fir die Abstandsflachenbaulast
innerhalb einer Flache fir die Brandbaulast.

Die (nicht erst im Gebuihrenrecht) fehlende Festlegung, welche planungsrelevante Flache
des Baugrundstiicks betroffen ist, verursacht Probleme bei der angemessenen Festlegung
der gebuhrenrelevanten Flachen.

So kann es vorkommen, dass der amtLP § 3 bereits eine zukiinftige Teilungsgrenze mit
bertcksichtigt und damit die planungsrelevante Flache einschrénkt, das eigentliche Bau-
grundstiick (schwarze Grenzen) aber erheblich groRer ist. Der Vorschlag, das geplante
Trennstiick als gebihrenrelevante Flache anzusetzen, fiihrt jedoch zu Problemen. Eine sol-
che Vorgabe wiirde bedeuten, dass unterschiedliche Gebiihren berechnet werden, wenn
eine zukinftige Teilung (,mit einer roten Linie* im amtlichen Lageplan) bereits konkreter ge-
plant ist, wenn diese noch nicht konkretisiert ist (und nicht im Lageplan dargestellt ist) oder
wenn sie gar nicht geplant werden soll (z. B. gemeinsames Grundstiick). Zudem ist proble-
matisch, wenn die geplante Teilung dann nicht so umgesetzt wird und die Gebihr sich
dadurch erhoht.
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Daher wurde ein anderen Weg gewahlt: Es wird grundsatzlich die gesamte Flurstiicksflache
des Baugrundstiicks angesetzt, es wird aber eine Maximalgrenze abhangig von der durch
die geplanten Gebaude etc. bedeckten Flache (Grundrissflache) festgelegt, um einerseits
Ubergrof3e Flachen auszuschlieRen und andererseits damit der planungsrelevanten Fléache
unabhangig von ,roten Grenzen® ndher zu kommen. Diese Maximalgrenze wird kinstlich
konstruiert aus der Grundrissflache der geplanten Gebaude und Stellplatze/Carports. Bei-
spiel: Das Baugrundsttick ist eigentlich 2.000 m2 grof3. Das geplante Gebaude besitzt 10 m
X 15 m = 150 m2 Grundrissflache. D.h. es dirfen maximal 150 m2 x 5 = 750 m2 der 2000 m2
angerechnet werden. Uberwiegend werden Abwagungen an der Schwelle 500 m?2 zu treffen
sein, d.h. ist diese Grundrissflache kleiner oder gréRer als 100 m2 (500 m2/ 5).

Dem Verordnungstext nach sind Lagepléane nach § 18 BauPriifVO zur Eintragung von Bau-
lasten nur im Falle flachenhafter Baulasten auszufertigen:

BauPrufvVO

§ 18 Eintragung von Baulasten

(1) Fur die Eintragung von Baulasten nach § 4 Abs. 1 oder 2 und § 6 Absatz 2 BauO NRW sowie anderen Baulas-
ten, die sich flachenmaRig auf Grundstiicke oder auf Teile von Grundstlicken beziehen [...]

In der Praxis werden von den Bauaufsichtsbehdrden vereinzelt aber auch fir ,linienhafte
Baulasten® (z. B. Anbaubaulasten) amtliche Lageplane gefordert.

Die Basisgebiihr ermittelt sich anhand der Baulastflache. Da im Falle einer ,linienhaften Bau-
lasten® keine ,Baulastflache” existiert, war hierfir eine Sonderregelung zu schaffen, aus der
Linie eine fiktive Flache abzuleiten.

Die fiktive Breite wurde anstelle von Pauschalen eingefihrt, um diese Baulasten auch mit
Flachen anderer Baulasten fur die Geblhrenberechnung addieren zu kénnen.

Dabei ist es unerheblich, dass sich z. B. Anbauverpflichtungen auf beide Seiten der Grenze
auswirken, es wird die Lange der Linie mit 3 Metern multipliziert.

Der in T 6.1 definierten gebuUhrenrelevanten Flache wird ein Bodenrichtwert und damit ein
Wertfaktor zugeordnet.

Soweit dieser Flache mehrere Wertfaktoren zugeordnet werden koénnen, ist auch hier eine
pauschale Regelung (,flachenmafig dominierend”) analog zur Regelung im § 2 Absatz 9
letzter Satz gewéhlt worden. Dadurch wird eine rechnerisch aufwandige Ableitung vermie-
den (z. B. ein nach Flachengrofien gewichtetes Mittel mit letztlich einem ,krummen Faktor).
Ergebnisse wie im Beispiel 5 (siehe unten: gemeinsamer Plan 865 €, separater Plan A 815
€, separater Plan B 1304 €) lassen sich leider nicht vermeiden.

Dieser Wertfaktor wird in allen Tarifstellen T 6.1 und T 6.2 einheitlich weiter verwendet. Der
einheitliche Wertfaktor gilt auch bei Anwendung der Tarifstelle 6.1.2.

T6.11

Mit der 3. AVO wurde die Tarifstelle 6.1.1 (iber eine einzige Prozentangabe mit der Tarifstelle
1.3.3 verknupft. Damit wurden auch die bis dahin unterschiedlichen Relationen der Staffel-
stufen vereinheitlicht. Zudem wurde in der Tarifstelle 1.3.3 nur noch die erste Staffelstufe mit
einem Gebuhrensatz bemessen, aus dem sich tber feste Faktoren die Gebihrender nach-
folgenden Staffelstufen errechnen. Zukinftig kann eine Preisentwicklung fur alle Gebihren
der Tarifstellen 1.3.3 und 6.1.1 automationsfreundlich durch Anpassung nur eines Gebtih-
rensatzes (Staffelstufe a der Tarifstelle 1.3.3) erfolgen.

Da in der Tarifstelle 6.1 die gebUhrenrelevanten Flachen fir amtliche Lagepléane eigens de-
finiert werden, entfallen diesbeziigliche Regelungen der Tarifstelle 1.3.3 (dortigen Satze 1
und 2); die Tarifstelle 6.1.1 nimmt daher nur Bezug zu den einzelnen Staffeln a bis g. Mit der
gebuhrenrelevanten Flache fir den jeweiligen Lageplan wird mit Hilfe der Berechnungsvor-
gabe in Tarifstelle 1.3.3 a bis g ((ber Flache und Wertfaktor) und anschlieRender Anwen-
dung der 65% die Gebuihr ermittelt. Im Buchstaben g enthalten ist auch die Flachenbegren-
zung bei 100 000 m2,

Durch diese Vereinheitlichung entféllt die bisherige besondere Anwendung der Zeitgebihr
bei Flachen uber 10 000 m2.

T6.1.2

Diese Tarifstelle wurde mit der ersten AVO auf Grund der Forderungen aus der Praxis ein-
gefuhrt, um die unterschiedliche Variationen der Bauédmter nach separaten oder gemeinsa-
men amtlichen Lageplanen etc. nicht im Gebuhrenrecht mit dem Kostenschuldner austragen
Zu mussen.
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Unter den Voraussetzungen (Plane einer Art, Zusammenhang der Grundstiicke, gemein-
same Ausfuhrung, etc.) wird die Gebuhr wie fur einen einzigen amtlichen Lageplan berech-
net. Diese Tarifstelle bewirkt, dass dieser Gebuhrenanteil unabhéngig von der ,zeichneri-
schen Ausfuhrung® ermittelt wird. Da die T 6.2.1 je Baugrundsttick, T 6.2.2 je Flurstick und
T 6.2.3 je Baulast abrechnet, ist es in Verbindung mit T 6.1.2 egal, ob einzelne amtLP aus
dem Gesamtplan, ein Gesamtplan oder ein Gesamtplan mit jeweiliger Kennzeichnung der
einzelnen Projekte angefertigt werden, es kostet dasselbe. Bedingung fiir die Addition der
gebihrenrelevanten Flachen ist, dass die Amtshandlungen miteinander verknipft sind und
gemeinsam ausgefihrt werden. Bei amtLP § 3 und amtLP § 17 sind Verknupfungen tber
die Baugrundstticke beziehungsweise durch die zu zerlegenden Altflurstiicke (nicht nur Gber
die gebihrenrelevanten Teilflachen nach T 6.1 Nrn. 1 bis 2) (iber mindestens einen gemein-
samen Grenzpunkte gegeben. Beim amtLP § 18 gibt es zwei Mdglichkeiten, wie mehrere
amtLP § 18 miteinander verknipft sein kénnen: Entweder liegen die begunstigten Grundstu-
cke (Satz 2) nebeneinander, ebenfalls Gber mindestens einen Grenzpunkt verknipft oder es
werden mehrere Baulasten in separaten amtLP zu demselben beginstigten Grundstiick er-
stellt. Man kénnte zwar bei demselben Grundstiick auch interpretieren, dass ,alle Grenz-
punkte® identisch sind; zur Klarstellung wurde aber Satz 3 hinzugefigt.

Eine Gebuhrenaufteilung fir die amtLP unterbleibt an dieser Stelle, wenn tberhaupt, dann
erfolgt sie fur die ,Endgebihr® des amtLP. Siehe auch 1. Erlduterung zu § 2 Absatz 10.
Beispiele siehe unten.

Diese gemeinsame Bearbeitung betrifft nur ,beantragte” amtliche Lageplane. Arbeiten ,auf
Vorrat* bezlglich weiterer amtlicher Lageplane sind so nicht einzubeziehen.

Im Zusammenhang mit dieser Tarifstelle sind auch die Erlauterungen Nr. 1 zu T 6.2.1 (Sum-
mation der NHK je Baugrundstiick) und die Erlauterungen Nr. 1 zu T 6.3 (Mehrausfertigun-
gen) zu beachten.

T6.1.3

Dies ist eine nur auf den ,Grundlagenplan® bezogene Komponente der ehemaligen Wieder-
verwendung.

Unabhéangig von den Eintragungen zum Bauvorhaben, zu den neuen Teilungsgrenzen und
zu den neuen Baulasten (diese Wiederverwendungen werden separat in T 6.2.4 berlcksich-
tigt) kdnnen die bereits einmal fir einen amtlichen Lageplan verwendeten ,Plandaten® erneut
verwendet werden. Die pauschale Ermafigung um 80% gilt aber nur unter nachfolgenden
Bedingungen:

- Der wiederverwendete amtliche Lageplan muss bereits beurkundet sein (auf die weitere
Vorgabe, dass der amtliche Lageplan auch ,abgerechnet sein muss, wurde verzichtet,
da beide amtliche Lageplane ggf. in einem Kostenbescheid aufgegriffen werden).

- Dieselbe Vermessungsstelle muss beide Plane erstellen.

- Esdurfen keine zuséatzlich nach BauPrifVO notwendigen Daten im Au3endienst erhoben
werden. Durch die Formulierung ist auch sichergestellt, dass beim 1. amtLP auf ,Vorrat®
mitgemessene weitere Daten hier nicht zu einer ErméaRigung fuhren (das ist reine Biro-
organisation mit Spekulationen). Eine innendienstliche Kontrolle, ob sich die Inhalte der
zugrundliegenden Liegenschaftskarte geéndert haben und aktualisiert werden muss oder
eine auRendienstliche Kontrolle, ob weitere Daten zu erheben wéren, sind mit der Gebuhr
von 20 Prozent abgedeckt und verhindern nicht die Wiederverwendung; wenn Daten im
AulRendienst erganzt oder aktualisiert werden, greift die Wiederverwendung nicht.

Die 20% werden auf die gebuhrenrelevante Flache des neuen (nicht des wiederverwende-
ten) amtLP bezogen.

Selbstverstandlich kommen bei einer ,Wiederverwendung® dann noch die Gebuhren nach T
6.2 dazu (siehe T 6, Summe aus T 6.1 bis T 6.3).

Satz 1 gilt gleichsam fiir die Wiederverwendung amtLP der selben und unterschiedlicher Art
(die Formulierung des 1. Satzes schrankt hier nichts ein).

Bei amtLP derselben Art ist die gleiche Flachendefinition der Tarifstelle 6.1 betroffen. Wenn
dabei fiir den 2. Plan eine gro3ere Flache zutreffen wirde, wéaren i.d.R. auch weitere ortliche
Erhebungsarbeiten notwendig, die ErmafRigung wirde nicht greifen. Ist nur eine Teilflache
dieser Erstflache im 2. Plan anzusetzen, kénnen diese Daten aus der Ersterhebung genutzt
werden, die 80%-Ermafigung zweckmafig.
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Bei amtLP unterschiedlicher Art sind jedoch unterschiedliche Flachendefinitionen nach Ta-
rifstelle 6.1 und damit unterschiedliche Gebihren betroffen. Gibt es dann eine eindeutige
zeitliche Reihenfolge, ist wie zuvor bei Planen der selben Art erlautert zu verfahren. Werden
amtLP unterschiedlicher Art jedoch gleichzeitig erstellt, kbnnte man die zeitliche Reihenfolge
Uber ,logische Sekunden® willkurlich festlegen. Folglich muss daflr eine kiinstliche gebuh-
renrechtliche Reihenfolge mit dem letzten Satz festgelegt werden.

Mit der 2. AVO wird die Wiederverwendungsfrist von 12 Monaten aufgegeben.

Mit dieser Frist sollte (ahnlich wie die 6-Monate-Frist nach § 2 Absatz 2 Satz 2 BauPriifVO)
pauschal ausgedrickt werden, dass die Daten nach dieser Frist zu aktualisieren sind, weil
sie voraussichtlich zu alt sind. Ob die Daten zu ergénzen bzw. aktualisieren sind, muss die
Vermessungsstelle aber allein aus fachlichen und rechtlichen Griinden (Baurecht) entschei-
den. Eine Aktualisierung kann auch innerhalb der Frist notwendig sein, sie kann aber auch
nach Jahren nicht notwendig sein. Jedenfalls ist dies keine Entscheidung einer Gebthren-
ordnung, sondern muss durch die fachlichen Vorschriften zur Ausfiihrung der Amtshandlung
bestimmt werden. Hat die Vermessungsstelle auf Grund dieser Entscheidung weitere Daten
im AulRendienst zu erheben, ist auch die 100% Gebuhr berechtigt. Hat sie lediglich tGberprift
und entschieden, dass keine Daten zu erheben sind, hat sie auch weniger Aufwand und die
20% Gebuhr ist berechtigt. Unabhéngig von Fristen.

Die zusatzliche gebuhrenrechtliche Frist sollte eigentlich berufspolitisch bewirken, dass sich
eine Vermessungsstelle nicht durch altere Auftradge Kunden ,sichert®. Es ist aber nicht ak-
zeptabel, dass ohne tatsachlich nicht erforderlichen zuséatzlichen AuRendienst bei 11 Mona-
ten 20% und bei 13 Monaten 100% der Gebuhr angesetzt werden musste. Diese Entschei-
dung ist nun konkret fiir jeden Einzelfall ohne Zeitlimit nur an die Notwendigkeit eines weite-
ren Au3endienstes geknipft.

Die Verantwortung fur die Aktualisierung bzw. den Verzicht auf die Aktualisierung tragt die
Vermessungsstelle mit allen Konsequenzen. Diese Entscheidung wird u.a. auch durch den
Kostenbescheid dokumentiert. D. h. sollte in einen Kostenbescheid die Ermé&Rigung doku-
mentiert sein, bedeutet das, dass die Vermessungsstelle die Daten nicht ergadnzt oder aktu-
alisiert hat. Sollten sich aus auf Grund nicht aktueller oder unvollstandiger Daten Fehle rund
daraus Regressanspriiche ergeben, ist eine solche Dokumentation sicherlich mit entschei-
dend.

Ebenfalls mit der 2. AVO wurde das gebiihrenrelevante Merkmal der Aktualisierung der Lie-
genschaftskarte wieder gestrichen. Falls eine solche Aktualisierung notwendig ist, wird der
Aufwand hierfir durch die verbleibenden 20% abgedeckt.

T6.1.4

Soweit fur einen amtlichen Lageplan Grenzuntersuchungen erforderlich sind, missen diese
separat berechnet werden. Auch hier wird, wie auch bei der Gebaudeeinmessung, der zu-
ruckgestellten Abmarkung etc. auf die Tarifstelle fir die Grenzuntersuchung Bezug genom-
men. Es wird die fir alle Tarifstellen zum amtlichen Lageplan gemaR T 6.1 ermittelte Wert-
stufe verwendet.

T6.2

Der durch T 6.1 ermittelte Basisbetrag der Gebuhr wird in dieser Tarifstelle um weitere An-
teile ergéanzt, die von der Art des amtlichen Lageplans (8§ 3, § 17 oder § 18 BauPriufVO)
abhéngig sind (Planart). Der bendtigte Wertfaktor wird nicht erneut bestimmt, sondern aus
der Festlegung fir T 6.1 Gbernommen.

T6.21

Analog zur Gebaudeeinmessung wurde auch hier der Weg aus der VermWertKostO NRW
vom 12.12.2019, fiir jedes selbstandig nutzbare Gebaude eine Geblihr festzusetzen, wieder
verlassen. Alle Bauvorhaben auf einem Baugrundstick werden nun mit der Summe ihrer
NHK bezogen auf das Baugrundstuick fir die Gebihr bertcksichtigt.

Mit der 3. AVO wurde bei Umbauten anstelle der bisherigen Verweisung auf eine Staffelstufe
(25 bis 100 TEuro NHK) ein konkreter Wert (75 TEuro) ersetzt, um auch bei kombinierten
Gebauden die NHK eindeutig addieren zu kdnnen (analog zu den Teilabbriichen bei der
Gebaudeeinmessung in Tarifstelle 1.4.2).

T6.2.2

Hier wird jedes neue Flurstiick pauschal berticksichtigt. Die Regelung aus T 6.1.1, das je-
weils grof3te neue Flurstick je Altflurstiick nicht bei der Flache zu berticksichtigen, spielt hier
keine Rolle. Als Wertfaktor wird der Wert verwendet, der nach T 6.1 festgelegt wird.
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T6.2.3

Anders als in der VermWertKostO NRW vom 12.12.2019 wird durch die erste AVO nun nicht
eine Gebuhr pauschal fur alle Baulasten angesetzt, sondern je Baulast (unabhéngig von der
Flache, die ja schon in T 6.1 eingeflossen ist) ermittelt. Als Wertfaktor wird der Wert verwen-
det, der nach T 6.1 festgelegt wird.

Die mit der 3. AVO eingefiigte Erganzung ,(unabhéngig davon, ob sie auf einem oder auf
mehreren Grundstucken liegt)“ dient der einheitlichen Auslegung.

Die Gebihr fir einen amtLP ist unabhéngig davon, dass ggf. mehrere Amtshandlungen der
Baubehorde zur Baulasteneintragung auf verschiedenen Grundstiicken notwendig werden.
Von den Entscheidungen der Baubehoérde abhangig

- genigt entweder ein amtLP fir alle Baulasteneintragungen zu jedem Grundstiicke oder
- es werden Mehrausfertigungen fiir jedes Grundstlick dieses amtLP erforderlich oder
- je Grundstlick ist ein eigener amtLP zu erstellen (Wiederverwendung etc.).

Wirde man die Gebuhr nach T 6.2.3 mit 150 € fir jedes zu belastende Grundstiick anzuset-
zen, kdnnten bei vielen Grundstiicken unangemessen hohe Gebuhren entstehen.

|0

Die Gebiihrenkomponente ,je neuer Baulast® ist eine Pauschalgebiihr. Die Definition der
Amtshandlung und der Baulast erfolgt im § 18 BauPrifVO sowie, soweit vorhanden, in er-
ganzenden Erlassen. Was eine Baulast geméaR § 18 BauPrifVO ist, kann/darf daher nicht in
einer Gebuhrenordnung (ggf. widerspriichlich) definiert werden. Konsequenterweise ist die
Frage, ob es sich jeweils um eine oder mehrere Baulasten handelt, mit der Bauverwaltung
(generell oder je Einzelfall) abzuklaren.

BauPrifvoO

8 18 Eintragung von Baulasten (Auszug):

«Fur die Eintragung von Baulasten nach ..., die sich flachenmafig auf Grundstiicke oder auf Teile von Grundstu-
cken beziehen, ist, sofern in der Verpflichtungserklarung (§ 85 Absatz 1 BauO NRW 2018) auf einen Lageplan
Bezug genommen wird, dieser als amtlicher Lageplan nach 8§ 3 Absatz 3 in zweifacher Ausfertiqung beizufiigen.
Er muss mindestens enthalten ...“

BauO NRW 2018

§ 85 ,,Baulasten, Bailastverzeichnis“ (Auszuq)

«(1) Durch Erklarung gegeniber der Bauaufsichtsbehdrde kann die Grundstiickseigentimerin oder der Grund-
stiickseigentiimer &ffentlich-rechtliche Verpflichtungen zu einem ihr oder sein Grundstiick betreffenden Tun, Dul-
den oder Unterlassen Uibernehmen, die sich nicht schon aus éffentlich-rechtlichen Vorschriften ergeben (Baulast).

T6.24

Diese Tarifstelle ersetzt in Erganzung der T 6.1.3 die Thematik der Wiederverwendung. Al-
lerdings wird hier nicht der ,Grundlagenplan“ betrachtet, sondern es werden allein die Ande-
rungen der Eintragungen zum Bauvorhaben, zu den neuen Teilungsgrenzen und zu den
neuen Baulasten berticksichtigt.

Das Prinzip aus der VermWertKostO NRW vom 12.12.2019, die groRRe Vielfalt der Anderun-
gen durch die Zeitgebuhr aufzufangen, wird beibehalten. Nur die dortige Regelungsliicke,
dass die nach dem Aquivalenzprinzip bemessene Gebiihr iiber die Zeitgebiihr umgangen
werden kann (1. amtLP § 3 nur mit der Garage, 2. amtLP 8 3 dann das Wohnhaus uber
Zeitgebuihr), musste aufgefangen werden.

In der T 6.1.3 wird pauschal eine Frist von 12 Monaten festgelegt, da die im AuRendienst zu
erhebenden Daten danach i.d.R. zu aktualisieren sind. D.h. vor der Frist sind die Daten i.d.R.
nochmals verwendbar und damit der Aufwand bzw. die Bedeutung nur mit 20% der Gebuhr
anzusetzen.

Die Tarifstelle 6.2.4 betrifft jedoch die ,Wiederverwendung“ von Planungsdaten. Da die Um-
arbeitung und damit eine mdégliche ,Aktualisierung® konkret nach dem Zeitaufwand abge-
rechnet wird, ist hier eine Frist nicht erforderlich.

T6.3

Es war Zweck dieser gestaffelten Regelung, dass (bis zu) drei Mehrausfertigungen zur Stan-
dardleistung fur einen amtlichen Lageplan gehoren und bereits mit der Gebuhr nach den T
6.1 und T 6.2 abgedeckt sind. Erst weitere beantragte Mehrausfertigungen eines amtlichen
Lageplans werden kostenpflichtig. So sollte sichergestellt werden, dass auch fur den Archi-
tekten, Eigentiimer etc. Mehrausfertigungen des erstellten amtlichen Lageplans ohne Zu-
satzgebuhr zur Verfligung stehen.
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Wie in den Erlauterungen Nr. 1 zu T 6.1.2 bereits ausgefuhrt, gibt es in der Praxis unter-
schiedliche Anforderungen der Baudmter, ob amtliche Lageplane als Einzel- oder Gesamt-
plane erstellt werden. Die T 6.1.2 ermdglicht daher fir die Erstellung der amtlichen Lage-
plane eine von dieser Vorgabe unabhangige Geblhr. Fir den eingangs beschriebenen
Zweck, je amtlichen Lageplan bis zu drei Mehrausfertigungen kostenfrei als Standard bereit-
zustellen, bedeutet dies konsequenterweise: Wird ein Gesamtplan gefertigt, gibt es fir die-
sen bis zu drei kostenfreie Mehrausfertigungen; werden Einzelplane erforderlich, sind fur
jeden Einzelplan jeweils bis zu drei kostenfreie Mehrausfertigungen vorgesehen.

T6
Beispiele

Beispiel AmtLP 8§ 3 BauPrufvO

Bauvorhaben fir zwei
Doppelhaushélften (je-
weils: 10mx 12 m =
120 m2 und NHK 320
TE).

2 Baugrundstiicke A +
B. Gemeinsame Aus-
fuhrung der Amts-

BRW 220 €/m? BRW 220 €m handlungen.

Grundstiick A
ruzag :'5 Grundstiick B
580 m*

Gebiihrenberechnung:

T6.1.1/1.3.3e 65% von (835 € x 2,3) (480 M2+ 580 M2 =1.060 M2) X 1,6 ....ccervererrerueneerenienieninens 1.997,32 €
+T6.1.2 Baugrundstiick mit 480 + 580 = 1.060 m?2 ist voll anrechenbar,

da die Gebaudegrundrissflache (2 x 10 m x 12 m) x 5 = 1.200 m2 betragt
T6.21/1.41c 2x125% von (240 € x 3) (je NHK 320 T€)

(NHK nicht zusammenzufassen, je Baugrundstick) .. ....1.800,00 €
GEDUNIENSUMME T 6.1 + T 6.2 ..iiiiiiiiiiiiiiiiiieee ettt ettt ettt et e e e e e e ee e e e e e e eeeeeeeeeeeeeeeaeeeeeeeeeeeeaesesrsereaeeneaees 3.797,32 €
GebUNr TUr @INEN GESAMIPIAN .....ciei ittt e e e e e e st e e e e e eas 3.797,32 €
Gebiihrensumme fur 2 Einzelplane eines KostensChUldNerS..........c..vvviiiiiiiiiiiieee e 3.797,32 €

Beispiel AmtLP § 3 BauPrufvVO

Gemeinsamer amtLP flr
vier Baugrundstiicke 1,
2,3 und 5, fur das
Baugrundstick 4 ist
derzeit kein amtLP
beantragt (soll es so

1 2 3 4 5 geben). Die Gebaude-
. " . jrd erst . .
BRW 220 i BRI 220 &im? BRW 220 e spaer bebaut BRW 520 e grundrisse betragen

jeweils 10 mx 12 m =
120 m2. NHK fur 1, 2, 3
und 5 jeweils 300 T€.

Gebiihrenberechnung fir 5:

T6.1.1/1.3.3¢c 65% von (835 € X 1,7) (400 M?2) X 1,6 ....eeveiiiiieiiiiie ittt 1.476,28 €
Baugrundstiick mit 400 m? ist voll anrechenbar,
da die Gebaudegrundrissflache (10 m x 12 m) x 5 = 600 m2 betragt
T6.21/1.41c Gebaude 5 (NHK 300 T€): 125% vON (240 € X 3) ....vvveiiviiiiiiie it 720,00 €
Gebuhrensumme T 6.1 + T 6.2 (KOSteNSChUIANET 5).....uueiiiiiiiiiiiiiie e 2.196,28 €
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Gebiihrenberechnung fir 1, 2 und 3:

T6.1.1/1.3.3e 65% von (835 € x 2,3) (Flurstiicke 1, 2 und 3 zusammen 1.400 m?) X 1,6 ...........c....... 1.997,32 €
T6.1.2 Nur diese sind Uber je einen Grenzpunkt verkniipft und zusammen bearbeitet
Baugrundstiicksflachen 600 m2 + 400 m2 + 400 m2 = 1.400 m? vollstandig anrechenbar,
da die Gebaudegrundrissflache (3 x 10 m x 12 m) x 5 = 1.800 m? betragt.

T6.21/1.4.1c je Geb&aude 1,2 und 3 (NHK je 300 T€): 125% von (240 € X 3) ...ceevvvevvrniienieiieennnnn 2.700,00 €
GEDUNIENSUMME T 6.1 + T 6.2 .eiiiiiiiiiiiiiiiiiii ettt e e e e et et e e et et eeeeeeeaeaeeeeeeeeeeeeereeereseesseesenenees 4.896,28 €
Gebihr fur einen Gesamtplan 1, 2, 3 UNG 5....ccooiiiiiiiie e e e e e e e e e e e e s st eaeeeaeannees 7.092,56 €
Gebilhrensumme fir 3 Einzelplane (1, 2, und 3) eines Kostenschuldners.............ccccocviiiiiiiiiiiine i, 4.896,28 €
Gebuhrensumme fir 3 Einzelpléne (1, 2 und 3) fiir 3 Kostenschuldner ... 4.896,28 €

Aufteilung der Gebiihren gemaf § 2 Absatz 10 (soweit nicht anders vereinbart):

Der amlLP fur 5 wird zwar in einem amtLP zusammen mit 1, 2 und 3 (oder auch in einem separaten amtLP) dar-
gestellt, auch gemeinsam ausgefuhrt, ist aber nicht an der ,Verringerung der Gesamtgebuhr beteiligt* (8§ 2 Absatz
10); das trifft nur fur die Nrn. 1, 2 und 3 durch Anwendung der T 6.1.2 zu.

Fir 1 separat durchgefuhrt:

T6.1.1/1.3.3d 65% von (835 € x 2,0) (600 m? anrechenbar, max. 5x 10 m x 12 m =600 m?) x 1,6 .... 1.736,80 €
T6.21/1.4.1c 125% von (240 € x 3) (NHK 300 T€)
G L

Fur 2 und 3 jeweils separat durchgefuhrt:
T6.1.1/1.3.3¢c 65% von (835 € x 1,7) (400 m2 anrechenbar, max. 5x10m x 12 m =600 m?) x 1,6... 1.476,28 €

T6.21/1.41¢ 125% von (240 € X 3) (NHK 300 TE) ....cveveriieieeeeeieeeees e eteeeeece e, 900,00 €
[T = o 18] o T2 o AT TR 2.376,28 €
Summe der separaten Gebihren (2.636,80 € + 2 X 2.376,28 €).......covvviiiiiiiiiiiiiiiiiieieieiieeieeeeee e 7.389,36 €
Kostenschuldner 1: 4.896,00 X ( 2.636,80/ 7.389,36 )€ .....ccooeiiiiiiiiii e 1.747,18 €
Kostenschuldner 2: 4.896,00 x ( 2.376,28 / 7.389,36 ) € ....1.574,55 €
Kostenschuldner 3: 4.896,00 X (1 2.376,28/7.389,36 )€ ....ccooeiiiiiiiii i 1.574,55 €

Beispiel AmtLP § 3 BauPriufvO ,Wiederverwendung®

1.Zuerst wurde nur fur das Whs (NHK 450
TE)Mit 10 mx 15 m = 150 m?

Sa Whs Nk Grundrissflache ein amtlicher Lageplan
10Te HrK as0 Te 10Te erstellt.

2. Danach mussten zwei Garagen (je 3 m
x 5 m = 15 m?) mit einem neuen amtLP
erganzt werden.

Voraussetzung: Keine zusatzlichen Daten

1 im Auf3endienst, dieselbe
sl Vermessungsstelle.

Gebiihrenberechnung:
1. amtLP § 3
T6.1.1/1.3.3d 65% von (835 € X 2,0) (600 M?2) X 1,6 ...eeruveruriiieeiiiieiieiiieseeeieesiie e e e nnee s 1.736,80 €

Baugrundsttcksflache 600 m? ist vollstandig anrechenbar,

da die Geb&audegrundrissflache 150 m2 x 5 = 750 m? betrégt.
T6.21/1.4.1d 125% von (240 € X 5) (NHK 450 TE).....ccciiiiiiiiiiiieeiiieiie et 1.500,00 €
GebUhrensumme T 6.1 + T 6.2 .....ooiiiiiiiicie s 3.236,80 €
2. amtLP § 3
T6.1.1/1.3.3d 65% VON (835 € X 2,0) X L,B...eeeiuiiiiieiiieeiie ettt 1.736,80 €

da nur 600 m2 anrechenbar, max. 5 x (150 m? + 2 x 15 m2) = 900 m?)
T6.1.3 2000ttt 347,36 €
T6.24 Zeitaufwand z. B. 4 Stunden (4 x 4 x 25 €) = 400,00 €

Kontrolle Mindestgebiihr:

T6.21/1.4.1d(NHK 470 T€) = 125% von (240 € x 5) = 1.500,00 €

1.500,00 € - 1.500,00 € aus 1. Plan = 0,00 €

Zeitgebuhr > Differenz, d.h. ZeitgebUhr anrechnen...............cccoooiiie i, 400,00 €
GebUNrENSUMME T 6.1 4 T 6.2 1...iiiiiiiiii ettt ettt e h e e et e e e sttt e e e ab e e e et et e e annbeeeanbeeeaetbeaaannes 747,36 €
Summe aus 1. und 2. (3.236,80 € + 747,36 €) ..ocueeeiuieiieeeiieeiie ettt 3.984,16 €

Ware der amtLP 8 3 gleich in der Uberarbeiteten Variante erstellt worden:
T6.1.1/1.3.3d 65% von (835 € x 2,0)

(600 m2 anrechenbar, max. 5 x (150 m2+2x15m2) =900 M2) X 1,6 ....ccceevvvereeernnnnnnn. 1.736,80 €
T6.2.1/1.4.1d 125% von (240 € x 5) (NHK 470 T€) .... 1.500,00 €
GEDUNIENSUMIME T 6.1 + T 6.2 . iieeeiiee ettt e e e e e e e et e e e e e ettt e e e e e e et e e e e eaea e e e seeeessanaans 3.236,80 €

Variante zum obigen Beispiel 3.
(Die Anbauten bewirken die Uberschreitung der NHK-Schwelle; EFH nun mit NHK 595 T€)
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Gebihrenberechnung:

1.amtLP § 3
T6.1.1/1.3.3d 65% von (835 € X 2,0) (600 M2) X 1,6 ..eeerueeruureiieeeieieniieaieeseeeieesieeaiee e neeesneeanneeeneees 1.736,80 €

Baugrundstucksflache 600 m2 ist vollstandig anrechenbar,

da die Gebaudegrundrissflache 150 m2 x 5 = 750 m? betragt.
T6.21/1.4.1d 125% von (240 € X 5) (NHK 595 TE)......ccuiiiieiieeiee et 1.500,00 €
GebUNreNSUMME T 6.1 4 T 6.2 ...eiiiiiiiiiiiii ettt ettt e e e e e 3.236,80 €
2. amtLP § 3
T6.1.1/1.3.3d 20% von 65% von (835 € X 2,0) (600 M2) X 1,6....cccccuurrrreeeeeiiiniiiieeeesiiinieeeeesssnnnneeaaesannes 347,36 €
T6.1.3 Baugrundstucksflache 600 m2 ist vollstandig anrechenbar,

da die Gebaudegrundrissflache 150 m2 x 5 = 750 m? betragt.
T6.24 Zeitaufwand z. B. 4 Stunden (4 x 4 x 25 €) = 400,00 €

Kontrolle Mindestgebuhr:

T6.21/1.4.1e (NHK 615 T€) = 125% von (240 € x 8) = 2.400,00 €

2.400,00 € - 1.500,00 aus dem 1. Plan = 900,00 €

Zeitgebuhr < Differenz, d.h. Differenz anreChnen .............ccccccoiiiiiiiiiiiiiii e 900,00 €
GebUNreNSUMME T 6.1 + T 6.2 ..c..iiiiiiiieeiee ettt s e ne e e e 1.247,36 €
Summe aus 1. und 2. (3.236,80 € + 1.247,36 €) .....ceuuiiiiiiiiiiieee et a e 4.484,16 €

Beispiel AmtLP 8§ 17 BauPrufVO

Teilung zweier benach-
barter Grundstiicke ge-
man der Skizze. Gemein-
i ) same Ausfiihrung der
1200m 400m Amtshandlungen.
Unterschiedliche BRW
mit anderen Wertfakto-
Altflurstiick A Altflurstiick B ren. BRW 10 €/m? domi-
BRW 10 €/m? BRW 220 €/m* niert.
300 m? 120 m?
Gebiihrenberechnung:
T6.1.1/1.3.3¢C 65% von (835€ X 1,7) (420 M2) X 1,0 ovvvoveieeeeieeeeeeeeeeeeeteeee st enes e nesen e aenens 922,68 €
T6.1.2 300 m2 + 120 m2 = 420 mz;
1.200 m2 und 400 m2 werden als jeweils grof3te Flurstiicke je Altflurstiick ausgeschlossen
T6.2.2 A X 28 E X 1,0 ittt e et e e e e e ettt e e e e et ba e e e e e e e e ranaeaaens 112,00 €
GeEDUNrENSUMME T 6.1 4 T 6.2 1..eiiiiiiieiiiiie ettt ettt ettt ettt ettt e e et e e e abe e e e eab e e e anbe e e e anbeeeeanbeeestaeaeanes 1.034,68 €
GebUhr flr €iNeN GESAMIPIAN ........iiiiiii i 1.034,68 €
Gebuhrensumme fur 2 Einzelpléane eines KostensChUlANErS............vvviiiiiiiiiiiiiec e 1.034,68 €

Beispiel AmtLP § 17 BauPrufVO ,Wiederverwendung*
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Altflurstiick = 1. Zuerst wurde ein amtlicher
2 . . -
BRa a0 e Lageplan fiir die Teilung (Zerle-

gung) des alten Flurstiicks in
die neuen Flursticke 1, 2, 3

1 2 3 4 und 4 erstellt.
500 m? 500 m? 500 m? 500 m?
2. Dann soll ein neuer amt-
Altflurstiick = licher Lageplan erstellt werden,
BR 220 €12 5 um die Grenze zwischen 1 und

2 anders zu gestalten und zu-

20 mt dem statt eines Flurstiicks Nr. 4
zwei Flurstiicke Nrn. 5 + 6 zu bil-
1 2 3 den.
470 m? 530 m? 500 m? 250 m? Voraussetzung: Keine zusatzli-
6 chen Daten im AuBendienst,
dieselbe Vermessungsstelle.
Gebiihrenberechnung:
1. amtLP § 17
T6.1.1/1.3.3€ 65% VON (835 € X 2,3) X 1,6...iiiiiiiiiieiiieii et 1.997,32 €
(1.500 mz, das groRte Flurstiick eines Altflurstiicks mit 500 m2 entfallt)
T6.2.2 A X 28 E X 1,6 oeeeeieeeiiiiie ettt e e e et e e e e e a bt e e e e et aaeaaeas 179,20 €
GeDUNIENSUMIME T 6.1 + T 6.2 ..ot e ittt e e e e et e e e e e r e e e e e et r e e e e e e s e eas 2.176,52 €
2. amtLP § 17
T6.1.1/1.3.3e 65% von (835 € X 2,3) (L1470 M32) X 1,6 ooouiiriiieeeeiiiiiiie ettt ae e e 1.997,32 €
(das grofite mit 530 m2 entfallt)
T6.1.3 20001t 399,46 €
T6.24 Zeitaufwand z. B. 2 Stunden (2 x 4 x 25 €) = 200,00 €
Kontrolle Mindestgebiihr:
T6.22(5x28€x1,6)=224,00 €
224,00 € - 200,00 € aus dem 1. Plan = 24,00 €
Zeitgebihr > Differenz, d.h. ZeitgebUhr anrechnen.............ccccooiiiiiiiii i 200,00 €
GeDUNIENSUMME T 6.1 + T 5.2 1.eeiiiiiiiiiiiiee e e ettt ettt e e e e ettt e e e e e e et bbbt e e e e e e s snbb b e ee e e e e antnbeeeeaeeaantneeeaeens 599,46 €
Summe aus 1. und 2. (2.176,52 € + 599,46 €) .......uuiiiiiiiiiiiiiie e e e 2.775,98 €
Beispiel AmtLP § 18 BauPrifvO
Fir ein Bauvorhaben wird eine Er-
schlieBungsbaulast (110 m?) und
eine Abstandflachenbaulast (20 m?)
bendtigt. Hierfur soll ein amtlicher
Lageplan erstellt werden.
BRW 220 € 20me Summation der Baulast-Flachen:

T 6.1.2 Satz 3: ... Dies gilt auch,
wenn mehrere Baulasten in separa-
ten amtlichen Lageplénen dasselbe
BrRw220¢ begunstigte Grundstiick betreffen.

110 m*

Gebiihrenberechnung:

T6.1.1/1.3.3C65% VON (835 € X 1,7) X 1,6 .ceiiiiiiiiieeiei e 1.476,28 €
T6.1.2 (110 m2 + 20 m2 =130 m?)

T6.2.3 2 X 165 € (2 neue Baulasten) X 1,6......c.cueiiiuiieiiiie e 528,00 €
GeEDUNrENSUMME T 6.1 4 T 6.2 ...eiiiiiiieiiiiie ettt ettt e et e e ettt e e et be e e aate e e e anbb e e e aabeeeantbeaeasbeeeeanbeaeaateeaeanes 2.004,28 €
GebUhr fr €INeN GESAMIPIAN .......eiiiiiii ettt 2.004,28 €
Gebiihr fur 2 Einzelplane eines KOStENSCRUIANEIS .......c.ccuviiiiiieieiiiiee et e e 2.004,28 €

Beispiel AmtLP § 18 BauPrufVO ,Wiederverwendung*
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1. Fir ein Bauvorhaben wird
eine ErschlieBungsbaulast (110
m2) ben6tigt und hierfur soll ein
amtlichen Lageplan erstellt wer-
den.

2. Ein neuer amtlicher Lage-
BRW 220 &/m? 20m? plan soll erstellt werden, um eine
Abstandflachenbaulast mit 20 m?
zu erganzen.
Voraussetzung: Keine zusatzli-

BRW 220 €/m*

110 m? chen Daten im Auf3endienst, die-
selbe Vermessungsstelle.

Gebiihrenberechnung:

1. amtLP § 18

T6.1.1/1.33c 65%von(835€x17)(110m2)x16
T6.2.3 165 € (1 Baulast) x 1,6.. ,
GEDUNIENSUMME T 6.1 + T 8.2 ..iiiiiiiiiiiiiiiiiieee ettt ettt et e e e e e e e e eeeeeeeaeseeaeseesaeaaanes 1.740,28 €

2. amtLP § 18
T6.1.1/1.3.3¢c 65% von (835 € x 1,7) (110 + 20 m2 = 130 m?) x 1,6 1.362,72 €

T6.1.3 272,54 €
T6.24 Zeitaufwand z. B. 2 Stunden (2 x 4 x 25 €) = 200,00 €

Kontrolle Mindestgebiihr:

T6.2.3(2x165€)x 1,6 =528,00€

528,00 € - 200,00 € aus dem 1. Plan = 328,00 €

Zeitgebiihr < Differenz, d.h. Differenz anrechnen ............cccccceoiiiiiiiiiiieee e 328,00 €
GeEDUNrENSUMIME T 6.1 4 T 6.2 ...eiiiiiiiiiiii ettt ettt ettt et e st e e 600,54 €
Summe aus 1. und 2. (1.740,28 € + 600,54 €) .....ccuuriiiiiiieiiiie e 2.340,82 €

Da die BL 20 m2 erganzt wurde, ist sie zusammen mit der BL 110 m2 anzusetzen (Aquivalenzprinzip = Aufwand +
Bedeutung). Ware ein neuer amtLP nur mit 20 m2 zu erstellen, waren auch nur die 20 m2 anzusetzen.

Beispiel AmtLP § 18 BauPrifvO

90 m* Fir die Grundstiicke A und B soll je-

Grundstick & weils ein amtLP § 18 fiir eine eigene
ErschlieBungsbaulast Uber Grund-

stiick C (je 110 m?) erstellt werden.

Summation der Baulast-Flachen:
Grundstuck ¢ T 6.1.2 Satz 2: ,Der Zusammenhang
BRW 220 &/m* ist gegeben, wenn die ... die von den
einzutragenden Baulasten beginstig-
ten Grundstiicke jeweils Gber mindes-
tens einen Grenzpunkt miteinander
verknipft sind, und die Amtshandlun-
gen gemeinsam ausgefihrt werden.”

Grundstiick B

BRW 220 €/m*

90 m*
Gebiihrenberechnung:
T6.1.1/1.3.3C 65% VON (835 € X1,7) X 1,6 .eeiuviiiiiiiiiiiiiie ittt 1.476,28 €
T6.1.2 (90 m2 + 90 m2 = 180 m?)
T6.2.3 2 X 165 € (2 neue Baulasten) X L,6......ccceeuiiuiiiiiieeeeiiiieiie e e e eeiiee e e e e e e e 528,00 €
GeEDUNrENSUMME T 6.1 4 T 6.2 ...eiiiiiiieiiiiie ettt ettt ettt ettt ettt e e e et e e e st e e e e eab e e e anbe e e e anbbeeeanbeeeataeaeanes 2.004,28 €
GebUNr fUr @INEN GESAMIEPIAN ... eeiiiee it e e et e e e et e e e e e aannes 2.004,28 €

Gebiihr fur 2 Einzelplane eines KOStENSCRUIANEIS ........ooouiiiiiiieiiiiiiiie e 2.004,28 €
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10. | Beispiel AmtLP § 3i.V.m. § 18 BauPrifvO
i Auf dem Grundstiick 1 (443 m2) und einem Teil (120 m?)
des Grundstiicks 2 (569 m?) soll ein Zweifamilienhaus
I\zliill DHH (14 m x 12 m = 168 m?) und auf den Grundstiick 2 eine
NHK 5 = 2 i
580 T€ 200 Te Doppelhaushélfte (7 m x 12 m = 84 m?) errichtet werden.
Es werden zwei amtlLP nach § 3 BauPrufVO und ein
amtLP nach § 18 BauPrufVO (Vereinigungsbaulast 443
m?2 + 120 m2 = 563 m?) gefertigt.
Der BRW betragt 300 €/m?, d.h. Wertfaktor 1,6.
Alle drei amtLP werden zusammen erstellt.
Spéter wird noch ein amtLP fiir die Teilung angefertigt.
Baugrundstick 1 Trenn- Baugrundstiick 2
443 m? stlick 569 m?
BRW 300 €/m? 120 m* BRW 300 €/m?
Gebiihrenberechnung:
AmtLP § 3 (2FH) + AmtLP § 3 (DHH):
T6.1.1/1.33e 65%von (835€x2,3) (443 m2+569mM2=1.012mM3) X 1,6 ...cooverriinmrriierieiieennenn 1.997,32 €
T6.1.2 Baugrundstiick mit 1.012 m2 ist voll anrechenbar,
da die Gebaudegrundrissflache (168 + 84 = 252 m?) x 5 = 1.260 m2 betragt
T6.21/1.41d  Gebaude 2FH (NHK 580 T€): 125% vONn (240 € X 5) ....ooovvevveriiiiiiieiee e 1.500,00 €
T6.21/141c  Gebaude DHH (NHK 300 T€): 125% von (240 € X 3) ..coviireeiniiiienieeiee e 900,00 €
GeDUNIENSUMME T 6.1 + T 6.2 .oiiiiiiiiiiiiiiiiiiii ettt ee et e et e e et e et e e e e e e e e e e eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaeeeeeraeseseesaeneaees 4.397,32 €
AmtLP § 18:
T6.1.1/1.33d 65% von (835€x2,0) (443 M2+ 120 M2 =563 M2) X 1,6 ..ccceeerrerriererninierreirerninens 1.736,80 €
T6.1.3 2000 ettt e ettt e s aan 347,36 €
Die Gebuhr nach T 6.1.1 ist fir 563 m2 geringer, als fir 1.012 m2 (Satz 3 aus T 6.1.3)
T6.23 T X AB5 € X 1,6 1t 264,00 €
GebUreNSUMME T 6.1 + T 6.2 .iiiiiiiiiiiiiiieeee et 611,36 €
Fir einen zudem angefertigten AmtLP § 17 (Teilung):
T6.1.1b/6.1.3  65% vON (835 € X 1,7) X 1,6 coeeiiiieiiiei e
(120 m?2 Trennstiick, 569-120=449 m2 entféllt als groRtes Flurstiick)
T6.1.3 2000 ..
T6.2.2 2x28€x1,6
GebUrenSUMME T 6.1 + T 6.2 ...ciiiiiiiiiiiieeeeeeeee et 384,86 €
11. | Beispiel AmtLP § 3 BauPrufVO - Flache nach T 6.1.1 fur Windkraftanlagen

Ausschnitt AmtLP: VergroRerung Detail AmtLP:
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Windkraftanlage:
Radius der aufstrebenden Windkraftanlage (Gebaude i. S. d. BauO NRW): 5,1 m
=>Flache =R?x 1T =5,1m?x 1 = 82 m?
Wert: 0,6 bis 1 Mio. € (geschatzt)

Baugrundstiick:
ca. 39.000 m?
Bodenrichtwert: < 10 €/m? => Wertfaktor: 1,0

Gebiihrenberechnung:

AmtLP § 3
T6.1.1/1.33¢c  65% von (835€ X 1,7) (410 M?) X 1,0 c.eeiiiiieiiieiiieiie et 922,68 €
Baugrundstiick mit 39.000 m2 ist nicht voll anrechenbar,
da die Gebaudegrundrissflache (82 m2) x 5 = 410 m? betragt
T6.21/141e 125% von (240 € x 8) (Wert ca. 0,6 bis 1 Mi0. €)....cccuevviiiiiiiiieiieiice e 2.400,00 €
GeEDUNrENSUMME T 6.1 4 T 6.2 ..oiiiiiiiiiiiiiiie ittt ettt ettt ettt ettt e e s et e e aabe e e e aabe e e aabbeeeasbbeesanbeeestbeaeane 3.322,68 €

T7

Diese Tarifstelle dient als Sammelstelle fiir die in der Uberschrift aufgefiihrten Amtshandlun-
gen. Sie kann je nach Erfordernis zuklnftig konkretisiert (wenn doch Pauschalgebihren ge-
wunscht werden fir in der Nr. 1 zu T 7.3 aufgefiihrte Bescheinigungen) oder wenn im Bau-
ordnungsrecht ,Grenzbescheinigungen usw.“ neu begriindet werden.

T7.1

Die Rahmengebihren fir Unschadlichkeitszeugnisse wurden zugunsten der Zeitgebuhr auf-
gegeben. Auch hier ergab sich, dass auf Grund der geringen Fallzahlen: landesweit 25
(2018), 22 (2017), 15 (2016), 37 (2015) die Zeitgebuhr mit einer Begrenzung mit einer Ma-
ximalgebuhr das zutreffende Modell darstellt. Auch hier hatten bei einer Rahmengebuhr bei
allen 53 Katasterbehdrden hausinterne Vorgaben zur Ausfullung des Rahmens vorliegen
missen, und das bei den wenigen Fallzahlen.

T7.2

Diese Tarifstelle dient dazu, die Geblhrenfreiheit fur die 6ffentliche Beglaubigung und Beur-
kundung eines Antrages auf Vereinigung oder Teilung von Grundstiicken gemaR § 17 Verm-
KatG NRW festzuschreiben.

Die Gebuhrenregelung ,Gebuhr: keine* bezieht sich auf den gesamten Vorgang, d.h. auch
fur ggf. notwendige Vorarbeiten wie z. B. Beschaffung des Grundbuchauszugs, Prifung der
Belastungen und Erstellung eines Vereinigungsantrages sind keine Gebtihren zu erheben.
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T7.3

Die Einfilhrung dieser neuen Tarifstelle durch die 2. AVO dient der Klarstellung, dass nicht
die Tarifstelle 1.3.2 Buchstabe b oder die Tarifstelle 1.5 fur diese Amtshandlung anzuwen-
den sind. Die Amtshandlung nach § 83 Absatz 3 BauO NRW hat einen anderen Umfang.
Fir den amtlichen Nachweis der Einhaltung der Grundrissflachen und Héhenlagen wére die
Zahl der zu untersuchten Grenzpunkte (ggf. ist das Untersuchen der Grenzpunkte fir den
Nachweis gar nicht erforderlich) nicht der richtige Bemessungsmafstab. Auch bisher war
daher die Zeitgeblihr anzuwenden.

D. h. auch, dass bei der Vielfalt der Variationen dieser Amtshandlung die gesamte Amts-
handlung nach Zeitgebiihr abzurechnen ist. Eine (ergdnzende oder alternative) Nutzung an-
derer Tarifstellen (z. B. T 1.3.2 b) ist nicht vorgesehen.

Neben der bisher allein aufgefiihrten Amtshandlung zur Bautiberwachung geman § 83 Ab-
satz 3 Satz 2 der Landesbauordnung sind weitere Amtshandlungen aus der Landesbauord-
nung fiir ObVI und Katasteramter (§ 85 Absatz 2 Satz 2 und § 7 Absatz 1 Nummer 2) zu
erganzen. Daher wird die Tarifstelle 7.3 neu strukturiert.

Zwar gilt die Zeitgeblhr bereits durch § 2 Absatz 7 Nummer 1 VermWertKostO NRW fir
Amtshandlungen ohne eigene Tarifstelle, zur Vermeidung der Anwendung von Pauschalta-
rifen verwandter Amtshandlungen wird die Zuordnung zur Zeitgebuhr hier jedoch noch ein-
mal wiederholt.

Zudem wird klargestellt, dass sich die anzurechnende Zeit nicht nur auf den Aufwand fir das
Dokument (Bescheinigung, Nachweis, Beglaubigung), sondern den Aufwand fir die ge-
samte Amtshandlung beziehen muss. Zum Beispiel macht sich bei der Beglaubigung geman
§ 85 BauO NRW zeitlich unterschiedlich bemerkbar, ob nur die Unterschrift 6ffentlich be-
glaubigt wird oder auch der Text durch die Vermessungsstelle zuséatzlich erst formuliert wer-
den muss.

Da bisher fiir viele dieser Amtshandlungen Vorgaben zur Ausfilhrung in den Verwaltungs-
vorschriften des Baurechts fehlen (z.B. zu § 7 BauO NRW), ist wegen der Bandbreite der
Ausfuhrungen eine Ableitung von Pauschalgebiihren derzeit nicht mdglich. Bis zur Klarung
/ Normung wird daher zwangsweise die Zeitgebiihr als Uberbriickung verwendet. Identische
Amtshandlungen anderen Stellen (z.B. bei § 7 durch Flurbereinigungsbehdérden) sind nicht
nach der VermWertKostO NRW, sondern nach anderen Vorgaben abzurechnen. Eine Pau-
schalgebiihr nur fir ObVI und KatB wiirde vermutlich zu einer Wettbewerbsverzerrung in
Bezug zu den nicht an die VermWertKostO NRW gebundenen Stellen fihren.

T7.4

Sonstige Beurkundungen, Beglaubigungen, Bescheinigungen, Zeugnisse

Die sonstigen Beurkundungen, Beglaubigungen, Bescheinigungen und Zeugnisse sind nach
Zeitgebuihr abzurechnen. Da die Zeitgebiihr nach § 2 Absatz 7 sowieso bei fehlenden Ge-
bihrenregelungen zur Anwendung kommt, hat diese Regelung nur klarstellenden Charakter.
Alternativ kdnnte diese Stelle im Geblhrenverzeichnis fiir mégliche zukinftige Pauschalre-
gelungen vorgesehen werden. Zurzeit ist fur eine Vielzahl von sonstigen Bescheinigungen
(Jahresberichte fur 2018 landesweit: 87 Grenzbescheinigungen / 349 Entfernungsbeschei-
nigungen / 1449 Identitatsbescheinigungen / 60 Bescheinigungen nach § 1026 BGB / 264
B-Plan-Bescheinigungen nach § 1 PlanzV) die Zeitgebiihr maRgebend, eigene Gebuhren-
parameter sind bisher nicht gewollt. Wie bereits in der Erlauterung Nummer 1 zu 8§ 2 Absatz
7 hingewiesen, sind bei Anwendung der Zeitgebihr auch die Auslagen abzurechnen, da ja
keine Einrechnung in eine Pauschalgebiihr (fiir Aufwand, Aquivalenz, Auslagen) erfolgen
kann.

Die Antrage der Grundbuchamter bei den KatB zur Erstellung einer Identitatsbescheinigung
sind bisher kostenpflichtig. Nur die Dateniibermittlung bei Fortfihrung des Liegenschaftska-
tasters an das Grundbuch im Rahmen des § 13 DVOzVermKatG NRW ist gemaf § 2 Absatz
6 Nr. 2 VermWertKostO kostenfrei. Erganzend gilt fir jede Behorde, somit auch fir das
Grundbuchamt die Kostenfreiheit gemaR § 2 Absatz 6 Nr. 3 VermWertKostO NRW. Alles
dartiber hinaus ist folglich kostenpflichtig, soweit keine Abrufverfahren genutzt werden.




